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INTRODUZIONE,

Le societd civili non si son credute ben co-
stituite fino a che non han veduto ammessa in-
distintamente al godimento ed alla disposizione
libera delle immobiliari proprieta ogni classe di
cittadino. Questo nobile desiderio sovente con-
trastato da classe privilegiata , e talvolta non
senza ostacolo represso, a tali e tante vicende &
andato .incontro ch’ ¢ stato un tempo di civili
discordic motivo , e sprone a gente straniera a
spandere il germe dell” ignobile servaggio feuda-
le. Ma I incivilimento delle moderne nazioni ,
guidato dal bisogno dell’ equilibrio sociale, ( bi-
lancia su cui van sempre con giustizia librate le
civili istituzioni ), si & spinto con tal rapida
progressione al conseguimento di questa cosi de-
siderata meta , che giunto ormai puo dirst ad
incalcolabili risultamenti avendg perfino rimossi
ostacoli creduti fin ora insormontabili.

Come certa conseguenza di questa salutare in-
novazione deve considerarsi il prodigioso aumen-

to dell’ assoggeftimento de’fondi a mutul serpgey,
¥
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11 quali crescendo e moltiplicandosl sempre in
diret(a Proporzione del numero de” primi , sono
andati formando la gran massa de’ dritti e delle
obbligazlbni che ne risultano, di cui ¢ diflicile di
presente il segnarne i confinl. Pud dirsi percio,
senza timore di errare , ch’ ¢ addivenuto delle
proprieta ¢ delle sue modificazioni mnelle serpi-
tic quello stesso che si @ veduto addivenir del
Commercio.

11 Codice civile, e le leggi che gli han fatto
seguito mon hanno, egli ¢ vero, dimenticata que-
sta parte della ragion civile ; e per garantire agli
uni il diritto, ed assicurare aghi altri il giusto
timite di tali obbligazioni, vi hanno all’ uopo
consacrate delle disposizioni che han distinte co-
we servigi di fondi , o servitic prediali , conlor-
me a cid che nel senso di queste legislazioni ¢
sembrato analogo all’ uso ed ai costumi naziona-
li : ma sia per non derogare a questi medesimi
usi , 1 quali rappresentano 1 veri bisogni e rap-
porti locali ; sia per quella supposta impossibi-
lita di discendere a positive e speciali disposi-
zioni di cui fan parola le leggi 3, 5 e 1o dei
Digesti nel titolo de legibus ; certo egli ¢ che
nelle stesse leggi civili questo argomento & ri-
stretto a pochi canoni i quali non per intero si
prestano alla soluzione di gravi e continue qui-
stioni che tuttora agitano le menti de’ giurispe-
viti, e di tutti quelli che dal proprio od altrui in-
teresse sono chiamati a prendervi parte.
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Questo vuoto di legislazione avvertito da tutt’ 1
popoli che complessivamente hanno adottato il
codice civile francese, ha fatto sentire il bisogno
e I'urgenza di un trattato capace di offrire, per
quella parte dispositiva di legge , uno sviluppa-
mento che conduca a non.dubbia applicazione ,
e tale da simuovere quella incertezza che tiene
sempre inceppate anche le menti non volgari ; la
qual cosa invano si attende dalla giurisprudenza
de’tribunali prima che il corso di piu lustri non
abbia fatta raccolta di tal numero di giudizii da
renderne la materia intelligibile affatto, ed este-
sa ed evidente 1 applicazione della legge. Al-
tronde la gitil‘ispl‘uclcnza del foro si diffonde an-
cor pitt lentamente per tutte le classi della so-
cieth, e se pur vi arriva, ben tardi istruird I'in-
{imo proprietario di un orticello o di un tugurio.
Teco il motivo in Francia del trattato del Par-
dessus , e tra noi di quello del Morra.

E I'uno e 1" altro perd , secondo I imi)at'zia]e
gindizio di molti , non hanno per intero riem-
pito tal vuoto; cosicche l'incerto el problema-
tico vagano ancora in cid che debh’ essere di po-
sitiva evidenza. Ci & sembrato quindi che per
soddisfare ai bisogni della classe tanto estesa
quanto pregevole de’proprietarii, un lavoro teo-
retico-pratico potesse giunger grato , e tale da
giovare egualmente-agli uomini del foro, agli ar-
chitetti , agl’ intraprenditori , a tutli coloro in

somma che si consacrano a nobile mestiere,
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Frutto sottratto alle ordinarie nostre occupazio-
ni, cotal lavoro, qualunque esso siasi, & diret-
to alla utilith de’ nostri simili. Se essi vi trove-
ranno cosa che si risolva in lor profitto, il no-
stro voto rimane esaudito. Questo ¢ il solo mo-
tivo che ci ha consigliato a renderlo di pubblica
ragione,

RARRE RPREMTA,

DELLE SERVITU IN GENERALE:

TITOLO I.
NOZIONI PRELIMINARI, E DEFINIZIONE DELLE SERVITU'.

Nel linguaggio legale di tutt’i tempi & stato
chiamato libero quel fondo che tutto intero , e
quant’ esso &, si presta e risponde alle cure ed
al dominio del solo proprietario.

Prende poi, al dir delle leggi e de’ giurecon-
sulti, la denominazione di servo, se, o dal cieco
impero della sua medesima situazione, o dal do-
minio eminente della legge , o dalla volonta li-
bera del proprietario , venga per avventura de-
stinato a prestarsi in utilita di altro fondo , o.di
persona a cul non appartenga. ,

Quando questa modificazione della proprieta ,
relativamente al dritto di godere e di escludere,
si riporta da fondo a fondo, assume il titolo di
servitic prediale ; e che noi adottando la idea del
Piccioli , la chiameremo fondiaria ; allorche poi
risguarda esclusivamen-te colui che non ¢ il pro-
Prictario , prende il titolo di servitic ]Je:'SOIZfZlff-

Sotto il reggimento di antica legislazione vi fu-
vono de’ giureconsulti , tra’ quali il Gipolla, che
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vollero appellar miste le personali serviti: e que-
sta distinzione era una conseguenza dell’ inuma-
no servaggio di quei tempi che imponéva la mo-
struosa disparitd fra gli womini, in liberi e schia-
vi, in padroni e servi. Cosi I epiteto di servitic
personale venne applicato a quella di nomo ad uo-
mo , per dar I'altro di mista a quella di fondo
ad uomo. Copriremo di obblio 1" altra ancor pin
insultante, per la umanita la ragione e la stessa
religione , la serviti detta glebae , parto infor-
me della barbarie , e dalla feudalita.

Adunque senza occuparci delle servitl persona-
1i , che hanno per obbietto I’ usufrutto, 1'uso e
I’ abitazione , e di cui con elogio non mai de-
gno abbastanza n’ & stata perfin soppressa la vo-
ce ne’ codici che onorano il secolo in cui vivia-
mo , tratteremo esclusivamente delle sole servitic

fondiarie. Offrono esse difficolta varie e molte che

di maggior sviluppamento han d’uopo, perche ven-
gono piu d’ ordinario e generalmente comprese
nella parola generica di servitic.

I maraviglioso come la romana legislazione che
solea tutto definire presentasse positiva mancan-
za nel proposto argomento. All'incontro il codi-
ce civile francese supponendo tutto inteso e com-
preso nel linguaggio legale , per sistema dispone

anzicche definisce ; forse perche, secondo i princi- -

pii del congresso legislativo da cui emana, il lin-
guaggio della legge differir debbe da quello della
sua interpetraZione ed applicazione; od altrimenti,
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perche le definizioni appartengono alla giurispru-
denza piuttosto che alla legislazione : questo codi-
ce, dicevamo', spinge invero a maggior sorpresa
quando si osserva che abbandonando qui il suo
favorito e costante sistema, offre al proposito la
definizione seguente. La serviti & un carico im-~
posto sopra un jfondo per Luso e P utilita di un
Jfondo appartenente ad altro proprictario (art.837).

- Ne duole per altro che definizione siffatta , san-
cita dal concorso di tante opinioni, propria del
tutto e precisa, degna d’un codice del piu in-
civilito popolo di Europa, ¢ che al dire del gin-
risperita Pardessus ( parte 1. principii generali
delle servitii ) » riunisce in un picciol numero
» di significati tutto cid che pud caratterizzare
» questi dritti , sia che gravino i fondi, sia che

Ty gli procurino qualche utilith « non sia stata fe-

delmente ritenuta nelle nostre leggl civili, le quali
ce ne porgono il confronto nell articolo 559, co-
s1 concepito. La serviti prediale s impone sopra
un fondo per I uso e I wtilith di un Jondo ap-
partenente ad altro proprictario. ,
Come corollario di questa dimostrazione non st
ritenga che sia mnostro avviso d aver voluto 1l le-
gislatore napolitano distruggere la definizione da-
ta dal legislatore francese , ma sibbene di metter-
ne in veduta la differenza, come parte essenzia-
le dell’assunto che cl slamo proposto. Noi in fatti
veggiamo nel su citato articolo 559 di questc, .110-
stre leggi, la indicazione del come @ dove s 1m-
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pone la servithi , e nommai la delinizione della
serviti medesima. Si ¢ forsi con cid voluto scru-
polosamente ritenere il sistema dinon definire :
ma noi eliminando da questa varianda I’ intenzio-
ne di un cangiamento a quella semplice e bellis-
sima definizione , di buona fede la riterremo in
tutto il corso di questo trattato , come se stata
fosse tal quale ripetuta.

Poiche la legge & sempre eguale , o che defi-
nisca, o che disponga , non dovremmo noi oc-
cuparci piu oltre della definizione , quando abbia-
mo riportato quella che essa ha assegnata : nulla
di meno crediamo essere non senza utilita per
quei che di erudiziene son vaghi, e per la gio-
ventu che s incammina alla carriera del foro ; il
riportare le definizioni rimasteci da’ pit valenti
scrittori de’diversi tempi; anche pel motivo che
nel metterle di accordo , maggiore evidenza ne ri-
sulta per quella della nostra legge. Tra le molte
presceglieremo quelle di Bartolo, di Alciato, di
Domat, di Garan di Coulon , e di Toullier.

Ecco come il Bartoro la defini ne’suoi comenti
al digesto , titolo delle servit, servitus est quod-
dam jus praedio inhacrens , quod ejus wtilitatem
respicit vieini diminuit.

La servitu, che da per s¢ stessa vuol dire ca-
rico obbligazione peso , chiamarla dritto , ¢ un
travolgere il senso naturale delle parole : voler de-
terminare questo dritto come inerente , mentre &
del tutto accidentale ; che risguardi la sola uti-
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lith non il diletto, o altrimenti il fondo domi-
nante; e che assolutamente ristringa I'utilita del

fondo serviente ; non €& questo un definir tut-

te le specie di servitli , ma una gran parte sol-
tanto , e restringerne il significato: Del resto con=
yerremo tutti che nella dottrina del Bartolo evvi
una concisione ed un acume assai pregevole.
Arciato pretende definir la servitu accidentalis
habitudo et extrinseca qualitas praedii. Ma , pa-
ce alle di lui ceneri, questa scolastica definizio-
ne & altrettanto inesatta quanto inintelligibile-
La idea di abitudine ne’ fondi & del tutto bizzarra,
e quella di qualita estrinseca ¢ ancor pil speciosa.
11 dottissimo Domar scrisse. La servitic ¢ un
dritto che rende un fondo suggetto a qualche ser-
vizio , per I’ uso di un jfondo che apparticne ad
un’ altro padrone. ( Lib. 1. Tom. XII. Sez. 1. )
Quantunque questa definizione abbia probabilmen-
te dato luogo a quella del Codice , ¢ non pertan-
to men concisa, men dignitosa, e meno esatta.

. Fissare per un dritto cid che la parola stessa

esprime come una obbligazione, & un mettere in
contrdsenss: il momo o latcosaiste la definizions.
Egli & vero che nel linguaggio ordinario del foro
la servitu si & distinta in atliva e passiva riguar-
do al fondo sul quale & annessa, o a quello a fa-
vor del quale & imposta ; ma questa impropria
distinzione & quasi del tutto caduta in disuso, n¢
merita essere in alcun modo sostenuta. Chi gode
del servigio altrui non serve certamente costul:
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sl rammenti che la improprieta del linguaggio tra-
scina seco a poco a poco quella delle idee.
Per servith s intende , dice- il sig. Garan Cou-
Lox nel suo dizionario legale, I assoggettimento
di un fondo verso di un altro fondo o verso di
una persona. ( Nuovo rep. voce servitic ). Ferman-
doci a cido che ci riguarda , osserviamo che co-
munque concisa, ed elegante sia la definizione del
signor Garan , non ¢ perd compiuta abbastanza, st
perche la parola assoggettimento & troppo vaga e
di generalissimo significato , si perché¢ manca di
un carattere essenzialissimo , quale & la diversa
pertinenza de’ fondi. L’ atrio del proprio pa'lagif)
non pud dirsi fondo serviente, sol perche da al-
trui luogo al transito per entrar nella propria vil-
Ia; e viceversa, il viale d’un podere non serve al
palagio o alla villa che vi & annessa. Nulli enim
res sua jure servitutis servit, fu scritto nella L. 25
- Dig. de servit. praed.urb. Ma di ci0 avremo oc-
casione di parlarne piu a lungo.
- Tournier , il grave e chiarissimo tra’ moderni
sc:‘rittqri di dritto , nel titolo 3 del lib. 2 defi-
nisce la éervith un dritto reale stabilito sulla co-
:‘m alt;:zu, ed in virtie del q’ztczle 7 p;vpriemrio
& obbligato a soffrire, 0 a non Jare qualche at-
to per Uwtilith , o il piacere di una determinata
persond , o di un fondo vicino. Eppure qual dil-
ferenza mon scorgesi tra questa , e la definizione
del codice? Tralasceremo ogni altra disamina suk
merito i questa definizione onde possa farsi ap-

13
plicazione di quel che abbiamo osservato intor-
no alla definizione di Domat.

Da quanto si ¢ in accorcio ‘accennato’, il let-
tore sara al caso di giudicar come convenga del-
la opinione data dagli autori de’ comentaril alla
prima. parte del codice per lo regno delle due sici-
lie, circa la delinizione del codice francese. f/ co-
dice francese, essi dicono, volle definire la servitit,
indicando di essere un carico imposto sopra um
Sondo per I uso ed utiliti di un altro. Una tal
definizione, come 1101 esatta, si & nella nostra leg-

ge soppressa, poiche il dire che la servitic sia il

carico d’ un fondo , ¢ lo stesso che dire in so-
stanza essere una servitic ; onde omessa come -
tile tal definizione, vi st ¢ indicato solo I oggetto
a cui & diretta. Avvertiremo pero, pria d’ inol-
trarci , che il provvido legislatore , zelante ad as-
sicurare ai cittadini del suo stato che qualunque
signoria feudale , o individuale debbe aversi co-
me abolita per sempre , ha voluto solennemente
dichiarare (art. 560) che la servitic non induce
alcuna preminenza di un jfondo sopra U altro.
Lcco dottrina e sanzione che deve intenerire ogni
cittadino napolitano , e richiamare nel cuore di
ciascuno la rimembranza e la gratitudine di un

tanto benefizio.
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TITOLO 1i.

i3 . a g ; o
DE' CARATTERI DELLE SERVITU , E DELLE DIVERSE
CLASSI NELLE QUALI SI DIVIDONO.

La deflinizione di un dato subbietto, ammessa
una volta per vera e giusta, da questa sola deb-
bonsi ripetere le qualitd precise e caratteristiche
che lo distinguono, e che lo fanno conoscere.

Or piremessa tal definizione, a via di rigorosa
analisi I’andremo riconoscendo ed esaminando la
servitu in tutt’ i suoi elementi , e ne rassomi-
glieremo 1 suoi caratteri agli angoli ¢ punti piu
elevati di ciascuna figura. Ove questi caratteri li
troveremo costanti e comuni a tutte le servitl,
le assegneremo la denominazione di gencralied es-
senziali: se in continuazione ne avremo di quelli
che essendo attaccati agli effetti o all’ esercizio
di alcune serviti , presentino de’ punti di con-
tatto e di unith alla classe , tali da giovare al
metodo ed alla chiarezza , e dd essere compresi
in disposizioni comuni , li considereremo come
speciali ed accidentali : e versando poi su cia-
scuno di essi separatamente con tutta la possi:
bile accuratezza, terremo d’ ogni classe ristretto;
ma completo ragionamento.

SEZIONE L
DE CARATTERI GENERALI ED ESSENZIALI
DELLE SERVITU.

* Quasi tutta 1’ antica scuola, la vecchia giu-
risprudenza , e non pochi de’ nuovi serittori han-
no considerato come caratteri essenziali delle ser-
vith fondiarie la indivisibilite , e la perpetuita.
Ma di essi,’uno non & un carattere primitivo,
n¢ proprio delle sole serviti fondiarie ; 1’ altro &
erroneo , ed ancor piu, perfettamente condizio-
nale alle servith. Ii serbata a suo luogo la di-
mostrazione di questa verita. |

Intanto in reassumere le gid riportate diverse

definizioni possiam ritenere.
1.° Che la servitd & un carico, un obbligo un

peso.
2.° Ch’esso & imposto ed aggiunto, e non ine-
rente ai fondi. ,

3.° Che pud gravare ogni proprieth immobile.
4.° Che @& diretta all’uso ed all’ utilita di altro
fondo. ' :

5.2 Che I’ altro fondo deve appartenere a di-
verso padrone.
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La servitic & un carico , un obbligo ,
un peso.

I dvitti e le obbligazioni, secondo han diclna-
rato tutt’ i giureconsulti , appartengono alla clas-
se delle cose incorporali. Questi carichi o obbli-
gazioni essendo maisempre annessi a’ fondi , senza
de’ quali mancherebbero di base ¢ non potreb--
bero esistere , costituiscono in tal guisa le ser-
vith , vale a dire, quella modificazione della pro-
prieta fondiaria , che al dir degli antichi foren-
si, non & né immobile , n& mobile , sed quacdam
qualitas , che diminuisce il dominio e’l valore
del fondo servieate , per aumentar quello del. fon-
do dominante. Cos! Paolo : servitutes praediorun
rusticorum , etiamsi corporibus accedunt incor-
porales tamer sunt. Lib. 15 ad Sabin.

Come qualita adunque non puod stare godersi 0
prestarsi separatamente e senza dipendere dal fon-
do: nulla sara percid 1 alienazione, locazione , o
conduzione 4 una serviti quando con questa non

venga alienato, locato , 0 condotto il fondo che
ente. Se questa massima
ili, ne discende

ti, e fu scritta

ne gode, ed a cui ¢ iner
non ¢ consegnata nelle leggi civ

erd da’ principii da esse consacrd
nel § 1 D. communia pracd. - Ide
pmediomm appellantur ¢
H,qimi non possunt. Nemo enim potest

o autem hae

servitules woniam Stne

praediis €0

servituten acquirere vel urbani vel rusticipp(;gi
dii , nist qui habet praedium ; ed & riconosciuta
concordemente da tutti gli serittori.

1, uomo & senza dubbio quegli che risente gli
effetti delle servitii, ma non altrimenti che in
qualith di padrone del fondo servente, o Bic¥nis
nante.

Se un tale che ha dritto d’ inafliare il suo fon-
do coll’ acqua del fonte di un altro ne volesse di-
sporre a favore di un terzo, di buon dritto po-
trebbCSi dal secondo negare i acqua a quest’ ul-
timo. Siffatta conseguenza risulterd anche pitt
chiara nella continuazione di questo titolo.

Ne segue in sec_c_mdo luogo da questo carattere
delle servitl che 1l diritto attivo di esse sopra un
fondo non ‘pub essere. isolatamente ipotecato dal
fondo dominante. L’ipoteca che pud essere im-

osta sui soli immobili non la si potrebbe su
1 un dritto di servitu, poicht & desso una sem-
plice qualita incorporale. D altronde, essendo 1"1-
poteca una specie d’alienazione, non potrebbesi
aver quella per compatibile colla servitu, quan-
do & questa incorporale. (Vedi Cipolla cap. XII,

Pardessus cap. 1 sez. 1 §. 1, Morra art. - o

Bcnf:hc sembri indubitabile, che la serviti co-
me dritto non possa essere ip®tecam, pure S
stato qualcheduno, ( ed anche noi una volta s
che ha creduto poter la seryith attiva essere ca-
pace di effetti ipoiecarii. Questo parere si poggia
sull’ art. 2004 nel quale & detto. Sono capacy

FVol. 1. a
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d’ ipoteca i beni immobili che sono in commer-
cio , ed i loro accessorii riputati come beni im-
mobili. L wsufrutto degli stessi beni e de’ loro ac-
cessorii pel tempo della sua durata. Se dunque,
dicesi , gli accessorii degl” immobili son  capaci
d’ ipoteca , ¢ il dritto attivo di servitu ¢ un ac-
cessorio della proprieta immobile , n’ ¢ legitti-
ma la conseguenza, che la servitu sia per se stes-
sa ipotecal)ile. Se 1" usufrutto , ch(? .ncppm-f; & pro-
prieta , e finanche 1 suoi accessorit sono 1_p0Lecu-
bili , perché nol potrebbe essere una serm?;.? Ma
evvi dilferenza tra cose, e oggetti accessori-i. L qua-
dri a fresco, gli ornamentl in marmo , 1 parati,
sono accessorii d’un edifizio , ma formano da per
essi stessi un obbietto, un bene, mentreche il drit-
{0 attivo di servith non & cosa, o obbictto fisi-
co-materiale , né fu mai al mondo I‘iCOIlf)S\CiutO
questa sorta d’ ipoteca. L u511l'1"u.tt0 > (?gll & ve-
ro , non ¢ un immobile ; ma ¢ proprieta tcn.l-
poranea superficiale , non gid semplice qua-h-
ta : -1 usufrutto & separabile , anzi & la separazio-
mentreche la

ne del pieno Jdominio del fondo , .
dal fondo.

serviti ¢ essenzialmente inseparabile _
Se reggesse il principlo dell” effetto ipotecario del-.
la serviti , ne seguirebbe T assur_do chf? , da.ndom
questa in proprieth presso de’ terzi acquirenti sen-
za fondo godente , essi ne goclerel?])el'o e la di-
viderebbero ancora. Allora la servitl cesserebbe
d’ essere ﬁmdiﬂriﬁ! e diverrebbe pfrrsonalc.

Se la servitii mon & un immobile o un bene,

Lg
ma bensi un dritto ed una qualith che deteriora

il fondo servente e migliora il dominaute , e per-
€10 una qualitd che diminuisce o aumenta il va-
lore il quale gli ¢ intrinseco ed effettivo; a nor-
ma del principio cosi stabilito, colui che vende
il suo fondo usi optimus mazximusque , ¢ chia-
mato verso il compratore alla garentia pe’ vi-
zi occulti preveduta eregolata dalle leggi civili.
Cost il compratore ha il diritto o di restituire
la cosa e farsi rendere il prezzo , o di ritener-
la, e farsi rendere una parte di esso a giudizio
de’ periti ( art. 1490 ). Nel primo caso perd , se
il venditore conosceva la esistenza della serviti,
oltre alla restituzione del prezzo, & tenuto ai dan-
ni ed interessi verso il compratore; se la ignora-
va , alla restituzione del prezzo va soltanto ag-
giunto il rimborso delle spese del contratto.

Le leggi romane concordano ad un dipresso
con tali disposizioni, giacche accordano 1" azione
ex empto nel caso di vendita con frode o senza
dell’immobile conosciuto come sottoposto a ser-

vith o sia dell’id quod interest ( Dig. L. 66 de

contrarn. empe. ): ¢ I’azione extimatoria del guan-
¢ minimi , se 1 avesse ignorata , ( Dig. lib. 6r
de aedilitio edicto ).

Infra qual tempo debly essere presentata que-
sta_domanda? La disciplina w’ ¢ statuita dall’ ar-
ticolo 1494. Dove non vi & costumanza , il tem-
PO sarh ])1‘eve, e quesla brevith sara determinata

Lall- . : : .
lally prudenza del magistrato , ¢ dalla natura del
X
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la serviti. Giova dunque non poco I evitare ogni
atto , o indizio di acquiescenza legale.

Vi & stato chi ha elevata la quistione, se mai
per quella reciprocazione che costituisce 1" essen-
sa di tutt’ i contratti bilaterali, abbia il vendi-
tore verso il compratore azione per la servitl at-
tiva del suo fondo non mentovata nel contratto.
Tntorno a cid crediamo , che laddove nel titolo
siasi fatto cessione di tutt’ i dritti in qualunque
modo , e con qualsiasi frase o espressione , Cid
basti ad escludere il compratore da ogni preten-
denza d indennizzazione, o altro; perciocche sta
contro di lui la prcsunzionc che, conoscendo tut-
€1 diritti, e tutti gli accessorii del fondo, senza
speciale riserba, e senza individuali esclusioni, non
& credibile che altri abbia contro il suo titolo ri-
serbato, precisamente in materia di serviti , la
quale attaccata od annessa a destini del fondo
¢ dal medesimo inseparabile. Ma se mai non @
consegnata nell” atto di veadita alcuna espressio-
ne di cessione di diritii, azioni, ragioni ec., co-
munque i principii cardinali delle servitu sieno
tali da far propendere anche per la negativa, la
quale ha una pubblica ragione in s¢ , perche tron-
ca le quistioni, ed evita le eccezioni de’ padroni
de’ fondi serventi ; nulla di meno saremmo in-
clinati ad accordare 1 azione extimaloria quanti
plurimz' quando si trattasse di servitic discontinue
che non siano indispensabili al pieno godimen-
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to del fondo dominante, ma costituite e dirette
al solo suo miglioramento. Cid perd non indu-
ce divieto al venditore ad accordare e cedere la
sua servitl al compratore, né a questi toglie il
diritto di godere della servitu offrendone il valo-
re a regola d’arte. Cosl, suppongasi che dal si-
gnor N. si fosse al signor T. venduto un palagio
senza alcuna espressione de’ succennati patti ge-
nerali e complessivi ; e diasi ancora che accosto
a questo edifizio, siavi una casctta a livello d’ un
piano superiore di esso, coverta a lastrico; e che
lo stesso Sigllol‘ N. avesse comprato dal padrone
di questa casetta il diritto di aprive il suo muro
contiguo , e formare un giardino pensile su quel
lastrico per passeggiare e goderne in tutt’i modi;
in questo caso avra il signor T. il diritto che ave-
va il signor N., e non potra il padrone del fon-
do servente opporgli la mancanza del titolo , ma
dovra quegli pagare a questi il valore di un tal
diritto.

Tutta la definizione della servitl, e principal-
mente il suo primo carattere ci fa avvertiti di
non confondere la serviti colla propl‘ietii super-
ficiale o sotterraneca.

Lyvi in cid la stessa differenza che passa fra
qualita e sostanza fra proprieta e diritto. Sard
la proprietd 5111)01’Ii01?lle 0 sotterranea una parte
del fondo sopra o sotto cut giacé, ma sarh sent-
pre pars aliqua ﬁf.n(li ; No cesserh mai d’ essere
sostanziale, ¢ proprieti: or noi abbiamo dimostra-



to che di tal natura ron & la servitu. Non si @
mai messo in dubbio, potersi appellar proprieta
indipendentemente dal fondo, un condotto sotter-
raneo , 0 UnN cammino coverto, una cava, una
grotta , una cisterna e cose simili ; e tanto me-
no un cammino superficiale con loggiato , una
vasca ec. s1 vendono tutto di separatamente , e
il sotterranco d’ un palagio, e il lastrico solare :
potrebbe solamente per diritto di accessione , o
d’ incorporazione avvenire che qualeuna di que-
ste proprieth sia annessa al fondo a cui & attac-
cata ; ma cid non risolve n¢ distrugge la dille-
renza. La gioja e I’ anello saran sempre due co-
se, benché legate ed unite insieme. .
La differenza tra la comproprieth e la servitu, &
anche pit rilevante di quella che passa tra la ser-
vith e la proprietd superficiale e sotterranea. La
stessa parola ne oflre chiara idea anche alla men-
te del men colto. Perd nel fatto, la linea di se-
parazione tra le azioni di condominio e di servi-
tu, ¢ diflicile tanto, che non di rado vanno er-
rati 1 pit provetti legisti. Ed in .vero ¢ ben ar-
duo il determinare nella mancanza de’ titoli , se
1l pozzo appartenga ad ambo i condomini dell’ edi-
fizio di Sejo e Cajo, nel cui atrio giace , o se Ca-
jo vi abbia la semplice servitit d’attinger I'acqua.
Le conseguenze essendo diversissime , ¢ stando
nel massimo interesse delle parti di farne scambio,
vedesi giornalmente impiegata all’oggetto ne’tribu-
nali una scaltrezza sopraflina, e tutta l'arte e I'acu-
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me de’ difensori. I tribunali adunque debbon es-
sere sempre guardigni e riservati ne’ loro giudi-
zii. Una pruova,a ragion d’ esemplo , accordata
a Cajo per aver asserita la inesistenza o disper-
sione del titolo, potrebbe metterlo nel caso di
diventar condomino del pozzo , mentre forse non
vi ha che una semplice serviti d’attinger acqua.
La disposizione dell’art. 612 delle leggi civili si
oppone ad una tal pruova, perche la servith d’ at-
tinger acqua & definita come una serviti discon-
tinua.

Non crederemo mai di aver detto troppo , O
peccare di prolissith nel raccomandare 1’ esatta
segregazione del condominio dalla serviti : piu
volte si & da noi esperimentato in varil litigii di
tal genere, che queste due cose sono andate con-
fuse in una: danno grave alle proprietd, gravis-
simo alla giustizia! I poiche abbiam promesso di
tener conto a parte del condominio, cost rimet-
tiamo il lettore al capitolo che vi abbiamo all’ no-
po consacrato, e nel quale abbiamo versata dif-
fusa materia , onde risolvere agevolmente ogni
qualunque quistione.
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ArRT1corno II.

E un carico imposto o aggiunto , e non
inerente @ fondi.

La legge rispetta e garantisce egualmente le per-
sone e le proprieta. Libero in ogni ben costitui-
ta societh dicesi colui, che non conosce altra pre-
minenza o assoggettimento , se non quello  del-
la legge tanto salutare. Libero dicesi del pari ogni
fondo che non conosce altro arbitrio fuori quello
del proprietario (salvo i casi della pubblica au-
toritd ) quilibet rei suae est moderator et arbiter,
nisi lex arbitrium tollat Leg. 21. Dig. Mand.
Servo & quell’nomo che in sua ragion privata &
astretto all’ ubbidienza di un suo eguale ; e ser-
vo si dird pure quel fondo che prestar debbesi
all’utilita ed all’ uso qualunque di un’altro fon-
do. Questo pensiero & stato altrove accennato ( sez.
1. ), or n’é giovato il ripeterlo.

Quella medesima legge che garantisce la egua-
glianza di ogni cittadino, e la sua liberthd indivi-
duale verso di s¢ e dell’ordine costituito di ciascu-
na socleth, assicura eziandio al proprietario il dirit-
to di godere, e di disporre delle sue cose nella ma-
niera la piic assoluta, purche non se ne faccia un
uso vietato dalla legge , o da’regolamenti ( art.
469 b Per presunzione adunque di legge, libero
e senza aSSOggettimento ¢ ogni qua]unque fondo,
od immobile , che enfaticamente i nostri padri
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dicevano optimus maximus : diventa servo postea-
quam jus swwm diminuit , et alterius awxit. Con-
seguenza traggasi da cid, che la serviti & una qua-
lita adjettiva , non sostantiva o propria de’ fon-
di, per la qual cosa ha bisogno d’ una pruova po-
sitiva della sua costituzione. In quanti modi poi,
€ come si possa costituire una servitlt sul fondi,
ne faremo ragionamento dopo la esposizione del-

. s % " n . s -
le diverse specie .di servitu che noi crediamo di

proporre. Tratteremo in parl tempo del modo
come le stesse si godono, cessano, o si estinguo-
no, giacch® ogni cosa adjettiva si aggiunge e si
toglie dal sobbietto senza che questo perdala sua
essenza ed esistenza.

ARrRTi1corno III.

s imponibile sul fondo o sopra ogni propricta
immobile.

Fra le nostre sociali convenzioninon vi ¢ ca-
$0 per cul un fondo non possa essere impicgato
a qualche cosa od a vantaggio di altro fondo ;
come non v’ & uomo che non sia capace di qual-
che 1mpresa, ¢ non possa prestarsi al vantaggio
di un suo simile ; quindi non v'¢ fondo, o im-
mobile qualunque il quale non sia suscettivo di
servitli, o in senso pilt generale, che sia refrat-
tario ad ogni sorta di serviti.

Dicendo che ogni fondo sia suscettivo di ser-
vith , non abbiamo al certo voluto intendere che
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ciascun fondo *debba averne, .o che non ve ne
siano di quelli che la legge ha sottratto da tal
peso. L interesse pubblico puo ad alcuni fondi
imporre delle serviti, come pud impedire che
ne sieno imposte su di aitri. Svilupperemo al-
trove pilt ampiamente siffatta teoria : intanto
non bisogna confondere la capacitd, o la impos-
sibilith coll’ esistenza : pel contrario , come ab-
biamo dianzi avvertito , la legge considera tutt’ i
fondi come liberi, e la servith come una modi-

ficazione accidentale non sostanziale o 1nerente

alla Proprieth. , b
Se la servitii & una modificazione de’ fondi .o
della proprieta immobile soltanto , egli ¢ ma-
nifesto che ogni pl‘oprieth mobile ne va esclu-
sa. Le leggi civilt hanno preso il significato
di fondo per quello dell’ immobile per natura ,
come il terreno, e I edifizio: art. 441. 11 signi-
ficato di fondo per capitale n-el senso degli eF;o_
nomisti non entra per nulla nelle cose legali. Nel-
Ie nostre ].eggi la par’cﬂa'f(?ndo & stata sostltu-ua
a quella di prcdio de’latini, che presso loro in-
dicava le terre, ¢ gli edifizii. Chi ¢ vago di co-
noscere 1’ origine d1 pmcdium potra fra gli altri
consultare Varrone de ling. lat. lib. 4. alla vo-
ce pmedia.
: , -
Rivenendo aduncue alla esclusione de’ mobili,
mo che questa non nasce dalla mncapacita fi-

di.CiEl 1 ) ) .
che il mobile e 1'immobile ne sono su-

sica , PO}

scettivi eoualimente ,  ia dalla incapacita legale

3).";
soltanto. Le leggi di tutt'itempi hanno con sa-
1o accorgimento sottratt’i mobili da ogni servi-
t reciproca per ampliarne il commercio ed il
cambio , anche perche impossibile sarebbe stato
assicurarne con prescrizione positiva I esercizio
ed il godimento. Nulla di meno & indispensabile
avvertire che possono i mobili diventar capaci le-
galmente di servitl , quando per volonth di ta-
luno, o per disposizion della legge diventano an-
¢l essi immobili: ne segue da ¢id che se gl immo-
bili a cui 1 mobili sono addetti van soggetti a ser-

" vitu, lo andranno egualmente e questi e quelli. Gli

armenti alla istruzione di un podere soffrivanno il
peso e I'incomodo del passaggio di cui quello ¢ ser-
vo a pro di un campo vicino; del pari che le sta-
tue infisse ed attaccate ad un loggiato sono con
esso serve al prospetto o introspeito in favor del
prossimo edilizio. °

Al fo000 56 IV

L dirctta all’ uso ed all’ wtilitie di altro Sondo.

Convien prestare la nmggior attenzione a que-
sto carattere di servitl , altrimenti non sara pos-
sibile garantirsi da una moltitudine di equivoe,
ed anche di ervori. La servitic & diretta all’ uso,
ed all wtilite di altro fondo.

Dall’applicazione di questo quarto carattere €s-
senziale ed intrinseco della servitit, € facile il



28
dedurne come la serviti d” un fondo non possa
in aleun caso distaccarsi dall’ utilita, o dall’ uso
qualanque di altro fondo, e come debban esse-
re escluse dalla categoria delle servith fondiarie,
quelle che si riferiscono semplicemente , come
i o dimostrate altrove , all’uso ed all’ utilita
dell” nomo. Laonde ci rimase scritto Ulpiano ne-
mao enim potest seryitutem acquirer@ vel urbani
vel rustict pmcdz’i, nist qui habet pmedz’um (L. 1
§. 1 Dig. comm. praed. ). Questi ne gode per-
mezzo e come padrone del foudo dominante , o
non gih in un modo indipendente ed astratto
da tal fondo , e dalla qualita di proprictario del
medesimo. £ permesso ( parole dell” art. 6oy )
@ proprictarii di stabilire sopra i lora fondi, o
« benefizio di essi qualunqie servilic , purche
sia solamente imposta ad un fondo , e ad wso
di un fondo; e purche non sia imposta né aZl(f
persond , ne a benefizio della persona; c ]Jlu‘(:]w
tal servitic non sia in alcun modo contraria al-
I ordine pubblico ( art. Go7 )- :
Secondo tali Pl‘incipii una servitl pud in di-
verse circostanze rifluire e I)restarsi all’ uiilith ed
all’ uso di una o di molte persone, secondo che
il fondo dominante appartiene ad uno od a molt:
Proprietarii. 11 diritto di attinger | 4 'aqc‘lua .alII)O:.z-
4o di Cajo goduto finora dalla famiglia di Mevio
padrone del fondo dominante , puo essere purc
asercitato da quattr'o [‘.ﬁl:nigl?_c ,.s.e, morto costui,
quattro eredl sienst diviso il fondo stesso , 0 s€
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venduto lo abbiano a quattro persone. Per gl

stessi principii potrebbe in seguito prestarsi a die-
ci, se ad altrettanti sard dato il fondo in loca-
zione.

Ma si pud indurre da cid che non possan es-
servi o che non vi siano de’ carichi , e de’ pesi
reali i quali, lungi da essere stati imposti all’uso
o all’ utilita di altro fondo, siano stati in vece
direttamente imposti all’ utilita dell’ vomo mndi-
pendentemente dal proprietario ? Negazione asso-
futa. A prescindere dalle serviti personali di usu-
frutto, d’uso e d abitazione , cento e mille ca-
si possono darsi , merct i quali il fondo serve
direttamente all’ uomo. 11 dirvitto della caceia, per
esempio , quello della pesca, I'aliva del passeg-
gio , quello di cuocere il pane nello stesso for-
no, di rinserrare il gregge nello stesso ovile , e
mold altri , sono de’ carichi reali i quali posso-
no andar meglio detti concessioni personali , ©
servitlt anomale, perche dalle leggi non distinte.
Sian dunque rispettate queste concessioni, ma non
come servitu fondiarie , n¢ per avventura diret-
te dalle regole delle serviti , né con esse giudi-
cate. Quindi Paolo diceva (1. 7 Dig. de serv.)
ut pomum decerpere liceat , et ut spatiari , et
ut cocnare in alieno possumus servitus imponi
non potest.

La determinazione della differenza tra tutte qU¢-
ste servitit, & bella, al dir di Cipoliafpem=dif-
ficile ed intralciata. Spesso I’ imbarazz0 € le dif-
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ficolta crescono per quanto tal differenza menz
a conseguenze diversissime : non 'vi SO1N0 q]tre
regole sicure fuorl di quelle che derivano dall’ap-
plicare esattamente la definizione delle servitii-
Jondiarie con 1 suol caratterl di essenza.

Tullio fa il suo testamento , ed ordina che fos-
se lecito a Cajo , suo amico e vicino, di passeg-
giare a suo bell” agio yclla di Ju1 villa co;1§igu;1
al dicostui giardino. Nasce quistione tra’l lega-
tario e gli eredi, ciog, se siasl coslitulta una ser-
vith mera a beneficio di Gajo come padrone del
contiguo giardino , o se alla di lul persona sol-
tanto sia stato accordato il dritto reale del pas-
seggio per la villa. Nel pr_imo caso ]nlservi_til.d_c]
passeggio infissa a benefizio del Suq’dnm di Cajo
sard perpetua ed estensiva a tutt coloro. che pos-
sono godere del giardino; nel secondf), 1'1(_.10Lt0, ad
‘un passeggio personale e vitalizio di Cajo, 1" af-
fare si riduce a peso PoCcoO gravoso.

1’ acume del legatario di Tullio &diretto a di-
mostrare che la sua persona nelle parole del le-
gato & associata inseparabilmente alla qualita di
vicino e di padronc del giardino contiguo , quin-
di a queste qualita debbesi il legato , e per tal
ragione il diritto di passeggiare s appartiene al pa-
drone pro tempore ed in infinitwin del giardino
medesimo @ beneficia non sunt restringendu. L e-
all’ opposto sostiene essersi dal testatore vo-

rede _ e HaREE
ontemplare il suo amico Gajo , 1l quale co-

luto ¢

me pI‘OIn‘i('m“O del g'lan;lmo contiguo alla villa ,

‘ 3x
puo sentire il desiderio di passeggiarvi, senza che
questo possa trasfondersi in altri. Chiunque non
runisca tutt’ i dati specificati da Tullio non avra
dritto al passeggio.

Or quale sarh la norma che dovrd tenersi per
giudicare in tal caso, o simili? Noi la troviamo
nella volonta presunta delle parti, e nel dubbio,
nella minor servit de’ fondi. Servitus in dubio
non praesumitur , sed quaelibet res libera prae-
swmitur. Qualora la parola servitu ¢ taciuta, ed
a preferenza del fondo ¢ indicato tal uomo, e non
a preferenza dell’ uomo, o indipendentemente da
lui il fondo, la servitl fondiarie non debba es-
ser mal pronunziata.

E su tal quistione si opina da taluni, che il le-
gato a favor di Cajo sia tanto condizionato al com-
plesso di tutte le circostanze o indicazioni espres-
se nelle parole del legato medesimo , che se per
avventura Cajo alieni il giardino , 1" erede di Tul-
lio possa megare il passaggio al compratore per
mancanza di servith fondiaria, e possa negarlo a
Cajo per la perdita della proprieti del giardino.
Ma non si pud non dissentire da cid, poiche in
tal guisa si distrugge il legato a via di sottigliez-
ze. Ritenuto una volta il peso reale a benefizio
della persona , non se ne pud da lei separare il
godimento. La indicazione di una qualiti acciden-
tale non rende il legato in tal modo condiziona-
to che, se questa cessa, il legato si estingue: Le
teorie sul proposito de’ legati son troppo ROLe per
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‘st fautore dell’assurdo, ciot, che pai-

scinato a f
1guoNo colla vendita del

ti di simil natura si estir
fondo snggetto 5 ,perche 1 patil pm‘smmh non Ssi
trasfondono alle cose. Secondo Iui, il comprato-
re della casa, il cui primo padrone si era obbli-
wor di un terzo di non aprir balcont ,
atto del suo autore.

al Cipolla si & arrestato il sen-
o Desgodets (parte 1. cap. 1.
e il diritto di pas-

gato a [i
non ¢ legato dal p

Ne molto lungi d
sato autore del nuov
art. 1) il quale ha assunto cl
saggio su di un fondo accordato al proprietario
e sua famiglia per un aliro fondo, fin' tanto che
ne’ contorni di esso, sarebbe perduto per
iglia al momento in cui il fondo ser-
ato: non vi sarcbbe servitle, di-

ce 1" autore di quel libro, la concessione avreb-
be un’ altro carattere e prenclerebbe il nome o di
o di tutf altro coniratto secondo 1 ob-
bietto che vi sarebbe sl.c'pulr.tto. In conseguenza
il comprator del jbmlo sul quale questo diritto era
stato accordato n0n sarebbe tenuto di lasciarlo
sussistere , @ MeNO che egli non vi Sfosse obbli-
gato personalmente, ed allora questa obbligazio-
ebbe dalle leggi concernenti le
avventura plausibili se non
» allora sostenere

te del fondo

dimorera
questa fam
vente fosse alien

locazione,

ne non si regoler
servitic. Dicansi per
lega]i queste teorie , e sl potra
iglior ragione che I’ acquiren

con m - | lo
ipotecato non sia obblizato di pagare 1 dekiti
iscritti sul fondo comprato.

‘ y LA
: sso nel caso in cuil interdet~
E sarh pol lo ste
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-to , o il divieto personale, abbia dato un prez-
20 a chi se lo ha imposto? Il prezzo shorsato da
CfJ.]Lli che ha stipulato questo divieto rende giu-
stificato e garentito il diritto , ed appoggiato ad
una causale quel patto che altrimenti riusciva
:fngiusto ed illegale. Non si potrebbe ritenere e
Prezzo e cosa. .

| Cfunbia d’ aspetto la quistione‘ , e con altra for-
za s1 sostiene, quando il fondo a cul pud esser uti-
l_ﬁ.! la serviti, comunque non nominata , esista
Lh fatto. Qu‘l la stipulazione ha una validitdh ma-
nifesta, glacche una causale non menzionata non
si decide inesistente (art. 1086): e d altronde &
sempre supposizioné naturale e legale , che cia-
Scuno agisca Pel‘ un ﬁll(’: al'lCOI'Cllé taciuto O OIMesso.
_ Sarebbe pero grave errore il credere che la ine=
sistenza momentanea del fondo dominante all’e-
poca della costituzione della servitu trascini seco
la nullith della medesima. Le leggi non restrin-
sero le contrattazioni alle cose presenti ed esi-
s.t;enti al momento della loro stipulazione; e quin-
di pud benissimo il proprietario dell’ orto , alie-
nn_udo;]e‘ la m-eth, convenire col compratore che,
volt_audo’fab])rlclare in cio che gli rimane possa
aprir de’ balconi sporgenti sul suolo alienato : sot-
to tale aspetto sarh interpetrata la leooe s
de servit.lEi Jundo qucu{, f/uj':ap:z;;oiz,igaﬁﬁ;
tmponi ; et si non sit utilis posse existimo : ¥er

it e g o
e si aquam alicui dicere non experiret; nihil-
, 1 b 4 . . - -

Dimnes  constitii ea servitis P“'“‘"”' Q’“"ﬂ’dﬁm

F
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enim habere posswmus , quamyis ea nobis wtilia

on suid.
) \ < s 0 GE e Davdseaiss
E quivi avverti benissimo il signor Pardessus
( parte 1. 1. 14 ) di poiersl acquislar un diritto
di passagglo benche alirl ne abbia la vicina pro-
pricta, e possa per I’ acquirente sembrare del tui-
? “ - r "] - = 'l'
to inutile al momento. Il signor Toullier poi si
serve a questo proposito del seguente esempio. Lo

posso stipulare in Sayor del mio campo A una

servitic di pcwsuggiu sul campo G appurtencente
a Tizio, benche tra i due siuvi il campo ]3 ap=
partenente a Mevio, s¢» in facendo un giro, i
passagygio sul campo G
po . Pero pare che ne : : .
una certa indebita restrizione. E nol soggiungia-
mo potersi egualmente ucquisturcél passaggio sei-
ere fondo al quale possa servire o 1t q.ualuu-
que modo giovare. La ragione n.e'p-a‘re ('-:vulcntez
o si riporta il contratto alla 1)9551]3111&1 di uu'f.on-
do futuro, e la servitu @ vahdalm(‘mw Sl;‘a}:)lllta;
o si riporta al carico reale che pud essere lmpo-
sto sui fondi a benelfizio dell” womo 1udlpende.n-
temente da altro fondo , c¢id che abbiamo c]n.a—
ed ancora 1n

possa esser wiile al cam~
1 suo condizionale vi sia

Za av

mato servitic personali o animali , .
questo caso il' contratto sarh valido , ed ellicace
1’ acquisto.
: i . della validith d’ una
Non sarh a dubitar poi della va

yitu che al magglor piacere, O al lusso , alla
a ed alle delizie sia diretta: il fondo
: ; :

a tal modo in valore , e’l

ser
agnilicenz ;

—
godente vanlaggerd

3=
valore esprime meglio d’ogni altra cosa I’ utilita
della servitd. Quindi a ragione Pomponio rispon-
deya (lib. 34 ad Sabin.). Hoc jure utimur, w:
eliam non ad irrigandum , sed pecuris causa
vel 4ymoeNITaTIS aqua duct possit.
Da tali esposizioni emerge che I"acquisto d’ un
diritto di servith diretto all’ uso ed al vantaggio

?

d.' un fondo non esistente, ma semplicemente pos-
sibile, sar efficace e valido, ma da godersi quan-
d(') il possibile diverra fatto; e sard inutile se la
st1pt.11a‘z.10ue di servitli sary accompagnata da im-
possibilith fisica, o legale. I1 giureconsulto Pao-
lo nel lib. 11 delle sue quistioni consacrd ue-
Sta regola , da cui noi I abbiamo tratta. §7 qe-
deis meae a tuis aedibus tantum distent , wut pro-
Spict non possint , aut medius mons earum co-
spectus anfert imponi non potest. Non & pero lo
stesso allorche altri costituisce una servitu per
quel che .la legge gliene permette : ne avremo in
sostegno 1 principj generali di ragion civile , i
qua]‘l riconoscono in ognuno la facoltx di pri-
varsi a favor d’ un terzo di quel benefizio che
Ia legge .in suo favor riconosce. Lucio che ha
la ‘sua V-lllettif i}l fronte al palagio di Mevio
pluo farsi costituir da questi la servigh i nm:
elevar ' ;
s T, L
Si & spesse fiate dub?fat ol ot
, 0 se un condomino d’un
lld'o servente possa essere anche godente della
’Ser\zltil da cui & gravato qucl fondo. Gomunque
PErO questo argomento sia tratto dalla teoria res

fo
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swa seipso non servit, pure la considerazione del-
la diversita delle persone € delle proprieta si €
. . . ’
presentata alla mente di tutty, ed ¢ stato d’ una-
hime accordo ritenuto non esistervi ragione per
la qualc la servitu dovesse estinguersi anche ri-
o1i altri condomini.

guardo ag
Quando cl occorrera parlare del modo come

si estinguono le servitu ,
to di tal quistione. Intanto prima
octet gradevol cosa 1l

daremo estesi ragiona-

menti sul meri
di terminar questo articol _
ricordare di non esscre punto contrario alla na-
tura delle servitu, che le si stabiliscano sopra di-
versi fondi a profitto di un solo, o per I’oppo-
sto che una stessa servith sia stabilita su d’ un
sol fondo a profitto di molti, sia che cid si fac-
cia con un solo atto, sia con diversi e progressi-

vi. Cid & conscgnato nella legge 16 Dig. comin.

pmcd. Qui per certum locum iter aut actwmn ali-
cui cessit , ewm pluribus per eundem locum vel
iter, vel actum cedere posse perum est: (]uemad—
modiwm si quis vicino suos aedes servos Juit nihil-
ominus aliis ( quot polet ) multis easdem aedes
servos facere potest. Ed ¢ lo stessoa 1'ig11z11'(l? del-
le serviti reciproche, per le quali due fondi pos-
sono ricambiarsi co’ medesiml © diversi servigl 5
ed essere egualmente 1" uno verso 1 altro domi-
nante e servente. La ragione, € I’ agronomia sor-
giustamente a tali Principii, mentre coi

ridono . 4 .
siccome il commerclo

essl fiorisc
sl estende CO11
le industrie nel ¢

e I agl‘icoltul‘a ; .
ajuto e co’ servigi delle arti e del-
ambio delle produzioni.
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ArRTi1CcoLoO V.

Il fondo dominante deve apparienere a diversi

padroni.

Le cose testt dette gnidano all’ ultima qualita
specifica assegnata dal legislatore alle servitu ( art.
559), ciod alla diversita di padrone tra’l fonde do-
minante ed il fondo gravato. Con questo carat-
tere vengono consolidali e messi in evidenza 1 due
precedenti, e le serviti prendono una delinizio-
ne completa , e dird quasi una fisonomia tutta
propria e rimarcabile. Cosi vanno con facilix e
certezza spiegati 1 dubbii, e le quistioni elevate
ed elevabili sulla materia.

Sara del pari agevol cosa il convincersi che
il dritto sulla servita fondiaria non ¢ una pro-
prieth , né parte od altra intrinseca modifica-
zilonc di essa; poiche se lo fosse, potreb])e ognun
lhs_porne e goderne indipendentemente dalla PI‘O*
P.l‘l(‘,th; e con c¢id non pit necessith di due fon-
di e di due padroni, e quindi distratta la es-
senza stessa della servitn.

g acrata tra le scu.ole , ciloé, che
a servitu non. si trova tra i beni del padron do-
minante , e molto meno in quelli del padrone
;?rvente i me citeremo in sostegno 1" autoritd di
aolo, riportata nella L. 1 dig. de usw ¢ wusi=
Jruct. ove & detto che le serviti riputar debbonsi

neque ex bonis neque cxtra bond:
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Avremo nell' ammissione di questo principio
una guida ben certa per emendare 1.'110]te idee
non giuste che circolano nel foro, ed in non po-
chi seritti sulle servitl, e soprattutto per rettificar
quella relativa alla cosi detta servitic per desti-
nazione del padre di famiglia. Infatti, un pro-
io in distribuendo le diverse parti della

prietar b, :
non costituisce neé potrebbe co-

sua proprieta ' | :
stituir servitii nella cosa propria: nemo ipso si-
bi servitwtem debet ; e se per avventura tal de-
stinazione ( rispettata in progresso di temp(?‘) nel-
la divisione di un fondo da cui nascono piu fon-'-
di e piu padroni , © nel distacco di due fondi
gia assoggettit reciprocamente, menera mdlspenq
sabilmente parziali o reciproche servitu, non de~
ve gia dirsi che queste stesse siano state fondate
dal padre di famiglia , ma che da siffacta desti~
] . ) I
1 107 ; : 2’ quali s1
nazione prende origine uno de mth pe ql-.(- ‘
costituiscono le servitii. Questa idea si ritenga
dal lettore pel maggior sviluppo a cw la desti-
niamo.

ArTti1ecorno VI
Della divisibilita o indivisibilita delle servitis.

Dopo di aver ammesso come canone esser le

. e . ) i b .
servitl afficienze incorporali de fondi, non pars
e substantia Sundi sed accidens , ci ¢ facile

Si(‘ . . o 1- =3 .1. Y .
erarle in risguardo alla divisibilita o 1n-

i1 consid
divisibilita.

zil
Le obbligazioni, o pesi de’ fondi non possono
ragionevolmente aver privilegio o regole diverse
dalle obbligazioni generali e personali; percid si
Pud con certezza dedurne che la indivisibilith
non sia un carattere essenziale delle servitl, co-
me maestrevolmente ha dimostrato il Sig. Par-
dessus ( parte 1 sez. 1 §. IV ), ma che la ser-
Vit , come ogni altra obbligazione , sard divisi-
bile o indivisibile secondocché dessa sarh o no
capace di divisione materiale , o intellettuale
(art. 1170 ). Quindi si pud altresi dire che tut-
te le regole consegnate nella sezione V', capito-
lo III, titolo 3 delle leggi civili, si riferiscono
alle servitu. j
Alcuni fautori del vecchio sistema della indivi-
sibilitd assoluta ed essenziale delle serviti, hanno
invocato il principio consacrato dalla L. 8 §. 1
dig. de servitutibus per sostenere di essere dovu-
ta o viceversa goduta la servith dalla totalith del
fondo e da ciascuna sua parte: tale argomento
traec origine dalle LL. 2 §. 2, e 72 dig. de ver-
borum obbligationibus ; e non si & mancato di
farsi scudo della sanzione dell art. 621, nel qua-
le & stabilito che se il fondo dominante vien di-
viso , la servitu & dovuta per intera a ciascuna
porzione. Se veggesse la divisibilita delle serviti,
essi dicono , 1 principil test® riferiti sarebbero
erronei o inapplicabili. : '
Ma una qualith essenziale non si dimostra, ad-
ditandola in una specie , o negl’ individui della



h‘p_ccic stessa : che le servitl fossero incapaci di
divisione reale e mentale, ecco cid che bisogna-
va dimostrare, e giustificar per esempio che Ser-
vio padrone di un edifizio col diritto d’ aprir
quattro balconi sul fondo di Decio , non potes-
se aprirne otto , sol perche Sesto e Marco figli
di costui se ne hanno divisa la proprieta e cia-
scuna parte del fondo gravato e servente quaito
I’intero. Andava poi a questa aggiunta altra di-
mostrazione , cio¢, che un fondo non possa es-
sere suggetto parzialmente ad una serviti , per
quindi conchiudere che a vuoto & detto nella
L. 6 dig. de servit. ad cerian p(u*tt;;ﬂjéti;(ﬁ ser-
pitues tam remilli guany constilie potest.

Se la indivisibilith delle servitu fosse di essen-
za , 1" art. 629, ove ¢ stabilito , che ¢ modo
della servitic pud prescriversi come la servelic me-
desima , e nella stessa maniera, sarebbe in an-
tinomia delle disposizioni fondamentali della ma-
teria ; imperocche la indivisibilith non compor-
terebbe che una serviti a molti modi , si ridu-
cesse ad.uno o a pochi con una prescrizione se-
parata. La servitu del passaggio a piedi, od a
cavallo , con carri od armenti , senza la divisi-
bilitah non potrebbe, a via di prescrizione , esser
ridotta a semplice passaggio dell’ uomo a piedi.

Che sia erroneo il principio della indivisibili-
1A apparisce evidente dalla lettura dell’arc. 630,
ale & statuito, che nel solo caso della co-

nel qu
o dominante , gli atti e 1" uso

munione del fond
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di un condomino salvano gli altri dalla prescri-
zione » Se il fondo dominante appartiene a pii
persone in comune , U uso fattone da alcune di
esse impedisce la prescrizione riguardo a tutli «.
Val quanto dire, che ove non esiste comunione,
Uuso di un solo non garantisce gli altri.

In conchiusione diremo col Sig. Pothier che
la maggior parte delle servitic prediali & indivi-
sibile , ma non gid per un carattere intrinseco ,
¢ che tutte lo siano egualmente.

Arrrcorno VIL

Della perpetuite delle servitit.

La voce Perpetuitﬁ ben spesso usata, € senza
riserva ammessa e ripetuta in tutte le istituzioni
di diritto, in special modo dell’antico, e ne’ trat-
tati delle servitli, & sparita affatto dal codice ci-
vile e dalle leggi patrie in vigore. Saviissima ri-
forma, che ha messo argine a tante strane idee!
La perpetuith non & qualith essenziale delle ser-
vith , e qualora a difetto di logica legale se me
voglia anche per appendice farne 1" applicazio-
non lo si puo mai senza cadere in difettoso
in una confusione di pensamenti.

Le serviti non sono in perpetuo attaccate al-
fa proprieta , per essersi gid dimostrato ch’ esse
non sono attributi , ma gravami e smembra-
menti della proprieta fondiaria. Quindi sotto que-

lle,
llnguagglo, ed
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sto rapporto 1" addicttivo sostanziale di perpe-
tuitd ¢ erroneo. Oltre a cio, le servitl , come
comproveremo a suo luogo , si estinguono , ed
i fondi possono in pitt modi ritornare allo stato
primiero di liberta per servire esclusivamente
a’ loro padroni : doppio argomento per dir vi-
ziosa la qualificazione di perpetuita.

Questa mal digerita qualificazione, riconosciuta
impropria da taluni scrittori di antico dritto, &
stata da altri parafrasata in modo che nulla o poco
si allontana dal primitivo suo senso: la perpetui-
ta, si & detto, riposa sulla cagione della servi-
tu , ed & riposta nella potenza pitt che nell” at-
to. Ma salvo il rispetto dovuto ad Einnecio, Cu-
jacio , Cavallaro ed a molu altri instituzionisti
di dritto romano , questa loro spiegazione sen-
te delle scolastiche distinzioni. Convenghiamo
che Paolo nella L. 27 del Dig. de servit. praed.
urb., lascid scritto, omnes autem servilules prac-
diorum perpetuas causas habere debent ; perd da
tutto il contesto della legge risulta che perpetuas
causas , fu impiegato in luogo di certas aut con-
tinuwas causas , altrimenti come spiegheremmo
Ie seguenti parole : et ideo neque ex lacu ne-
que ex stagno concedi acquaeductus potest? Se-
condo gli espositori , non potendo il lago e lo
stagno che di Joro natura non sono fluenti, ali-
mentare 1" acquidotto se mon ne’soli casi ac-
cidentali delle alluvioni , mancherebbe in tali

esempii ]a causa di continuitia , 11 che non ren-
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de nulla la servitd, stante che ne abbiamo del-
le continue e discontinue. Tutt’'i diritti e le ob-
bligazioni debbono avere una cagion certa ¢ co-
stante ; se questa manca, quelle cessano o si
estinguono del pari: ma la cagion certa 0 coO-
stante non pub dirsi perpetua, e chi ha Dbe-
vuto nel fonte della filosofia e delle lettere ne
conosce la grandissima differenza.

Per lo meno, si soggiunge dagli scrittorl me-
desimi , le servitu debbono essere perpetue 1n
potenza , ‘se non in atto; cosl , I’acqua piovana
che la costituisce pud cadere ad ogni istante ,
(uantunque cid avvenga a differenti intervalli.
Ma ci ¢ forza gridar nuovamente contro il cat-
tivo uso delle voci , e delle idee ; ed a ricor-
dare coutro voglia che un esempio non costitul
cido posto , le servitu che son ri-

mal 1'(3501;1 :
rebbero

strette a certl templ o a certe ore, av
esse , nel senso de’ seguaci di questo principio ;
la perpetuita in potenza, € potrebbero essere eser-
citate in tempi ed in ore diverse dalle stabilite:
E ne’momenti di divieto, vi sarebbe per avven-
tura la potenza senza 1’ atto ? Uswes servilulum
temporibus ( cosi & scritto nel Dig. L. via 5 de
servitutibus ) secerni potest, Sorte ut quis post
horam tertiam usque ad horam decimam eo jure
utatur, vel wt alternis diebus wtatur. Ed in tal
sentenza tutta iniera apparisce la contraddizione
¢ I’ assurdo del carattere di perpetuitd che vole-

vasi atiribuire alle servitu.
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Che diremo poi del comento che ne fece al-
I"uopo il Sig. Fravet? In suo giudizio ne deci-
da il lettore, al quale ne sard sufliciente il rife-
rirne le pm‘o]e: La servitic ¢ un continuato pro-=
posito di prestar sempre il comodo al fondo do-
minante. Questo proposito nelle serviti ha vera-
mente qualche cosa di piu dello scolastico. 11
proposito si puo chiedere prescrivere o addive agli
esseri intelligenti nel senso delle cose morali, e
giammai ai fondi. Tristo effetto dello strano abu-
so delle voci e delle idee ! Improprietd del lin-
guaggio, sei tu che, al dir d’un vivente giure-
consulto, del cui elevato ingegno a ragione fa van-
to il nostro paese, e dal quale attendesi con giu-
sta impazienza un opera che sappiamo esser giun-
¢a al suo termine , e sottoposta alle sole cure
del compimento ; sei pur tu che costituisci la
principal sorgente degli errori in materia legale!

SEZIONE IL

PELLE CLASSI SECONDO LE QUALI SI DIVIDONO
5 DISTINGUONO LE SERVITU'.

Taluni scrittori hanno esaminate le servitll an-
che ne’ loro accidentali caratterl : siccome perd
questi possono essere infiniti, come infinite sono
le forme &’ un corpo , cosi ad enumerarli tutti
sarebbe unl layord tanto iuuti%e , quanto impra-
ticabile ; Pel-ci(‘) crediamo miglior consiglio seguir

4
le tracce del legislatore , il quale vedendone ;:1
Impossibilith, ne ha autorizzatd la libertd illimi-
tata ( art. 6oy ), salvi1 cancelli generalmente
Prescritti ed i caratteri essenziali, e si & ristret-
to ad una divisione che ne abbraccia il maggior
numero e ne facilita sempre piu la cognizione ,
e I'esame. Alle sei grandi categorie risultanti da-
gli articoli 608 , 6og e 610, ciog servitic rusti-
che ed wurbane , continue e discontinue 5 appa-
renti e non apparenti; noi pensiamo , almeno
per la facilitazione ch’¢& dovuta ‘ai tironi della
materia , di aggiungervene altre quattro che di-
stingueremo in affermative e negative , nNOmMina-~

te ed innominate.

Artrcorno L

Delle servitiv rustiche ed urbane.

Tutte le quistioni che per molti secoli hanno

diviso gl interpetri delle legei romane, dalle quali

questa prima grande divisione ci & dertivata ; le
sze de’ dottori e de’

tante dispute e le incerte
azione di queste due

tribunali intorno all’applic
voci, scomparvero per sempre colla pubblicazio-

ne del codice civile, e dell’ultima nostra legis-
lazione. Ogni ricerca adunque sul valore di tali
voci pud sola servire ad appagare il desiderio

degli eruditi, il che non essendo - del noatEQsco-
Po, bhasta per questo additar solamente quantwo
6o8 delle LL. CG.

€ consegnato all’uopo nell’ art.
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Le servitic sono stabilite per I'uso o delle fub-
briche o de' terreni.

Le prime st denominano wrbane tanto se e

Jabbriche- alle quali appartengono siano situate
in citti, quanto in campagna; le seconde si de-
nominano rustiche.

Con questa definizione son cessate affatto le qui-
stioni che divisero Nerazio da U]piapo e Floren~
tino , ed i giurisprudenti de’ templ posteriori ;
invocando gli unmi la L. 1. D. de servit. rust.
praed. e la L. 4. §. 1+ D. in quib. caus. pign.
act. contrah. , e gli altri citando le LL. 169 e
211 D. de verb. signif. Or chi dubiterh ulterior-
mente che la qualith di rustico o urbano debha
darsi al fondo dall’ origine o dalla destinazione
del medesimo?! Chi sard colui che non riterra co-
me fondi urbani quelli di citth, e per rustici tutti
quelli sistenti in campagna ; o che per urbani
dovessero considerarsi 1 fondi destinati ad abita-
zione, e per rustici quelli addetti alla coltivazio-
ne ! Ecco dileguata I’ incertezza della classe che
spetta alle cave, a’magazzini di campagna , agli
strettoj, a’ molini , gualchicre , ferriere , cartie-
re , ed altri simili stabilimenti. Ed eecco ancora
nel nulla la viziosa distinzione di serviti di suo-
lo e di superficie , da cui ne segul questa di
yustica ed urbana, quasicche la terra ed 1 campi
non avessero superﬁcie, o il pavimento terranco
d’ un fabbricato mon fosse al suolo inerente e
non si denominasse anch’esso suolo.

Tatte le volte in cul un’erronea dottrina
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Vien rettificata, si sarh inoltrato d’'un passo ver-
80 1l vero sapere e’l perfezionamento della scien-
za. Siano dunque rvesi tributi di grazie al nostro
l‘fgitilﬂtOl‘c , il quale nel gia traseritto art. 608
ha dichiarato che ogni fabbricato , sia di citta
sia di campagna, sard sempre un fondo wrbano.
Tutto ¢id che non ¢ tra’ fondi urbani entra nel-
la classe de¢’ rustici. .

Non piu differenze di opinioni, non pilt di-
vergenze ed inutili contese: la legge ha dilegua-
to i dubbj; e dal 1809 ¢ cessato e fra gli scrit-
tori e fra i tribunali ogni disparita. Intanto mal-
grado la giusta ¢ precisa definizione delle rustiche
ed urbane serviti, sol perche nelle nostre leggi
non ¢ stata valutata la diflerenza relativa al mo-
do di acquistarle di goderle e di perderle, quel-
la & rimasta senza uso in pratica e quasi-inari-
dita; cosicche infruttuoso ¢ 1I'uflizio che gli & sta-
to assegnato a riguardo della materia alla quale
si riporta. Quindi bene a proposito ayvertiva Lin-
necio nelle Pandette, che fin dal tempo in cui
12 imperator Giustiniano aboli la distinzione tra
7es mancipi et non mancipi quest’ antica divi-
sione delle servitl restd di ben poca importanza.

Tal distinzione perd divenne a buon diritto pri-
va di applicazione, poiche essa nulla ha di fisso
quando una medesima servitu pud esser a vicenda
e rustica ed urbana. Cosl, la servitl del passaggios
quella di attinger 1’ acqua , 1" altra della dii;tan-
za , ¢ simili, saranno urbane se si riportano fab-

Fol. I. 4
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bricati, rustiche se si riferiscono. a’campi. E quan-
do uno de’ fondi & rustico e 1" altro urbano ,
quale delle due classi si dird appartenere? a quel-
la, senza dubbio, dcl fondo dominante: le pa-
role dell’art. 608 dianzi enunciato additano ab-
bastanza che la denominazione delle servitha di-
pende dalla natura del fondo dominante. La ser-
vitd dell” introspetto di una casa nel fondo ru-
stico o nel terreno sard urbana, perche nella spe-
cie il fondo dominante & 1'urbano : quella del-
I’ombra del cipresso del giardino piantato alla di-
stanza di 7 palmi dal limitrofo casino e suoi bal-
coni sard rustica, perch& rustico fondo ¢ il giar-
dino medesimo a cui il cipresso si appartiene -

ugual norma si avra in ogni altro caso.
Ao, v osmya; 11

Delle servitic continue e discontinue.

La definizione delle servitlu continue e digoon-

tinue dilucidata da esempii, ci vien fornita egual-

mente dalle leggi civili in eccezione continuata
del favorito sistema del non definire. E poiche do-
ve parla la legge, vana e superflua si rende ogni
altra osservazione, e specialmente quando il lin-

guaggio di essa & chiaro e specifico, cosi ci gio-

yeremo della sua voce, e diremo coll’art. 60g. Le

servitic continue sono quelle il cui esercizio & 0

- pud esserc continualo , senza che sia necessario

/

. DI

7] JSatto a’ttu{zfe dell' uomo: tali sono gli acqui-
'd‘??"ti, gli stillicidiiy ¢ prospetti; ed altre di Gue-
Sta species :

Le servitii discontinue sono quelle che richies
.dsono u fatto attwale dell'womo per essere eser-
Citate : tali sono quelle di passaggio , di attin-
&er acgua ; di condurre le bestie al pascolo ed
altri simili:

' Dalle p'ahro]'e adunqué e dal senso di tal leggd
Fisulta che la continuitd ¢ discontinuitd non vien
Considerata dall’ effetto delld seivitli ; ma dal=
I atiuale presenza o assenza del fatto dell’ uo-
Mo per usarne o giovarsene: Quindi la trive che
Poggia fissamente sul muro del vicino, I’ acquidot-
to che scorre incessantémenté pel fondo altrui ,
il prospetto clie nella sua immobilitd colpisce ini
tutti gl’ istantr 1l fondo servenie , sono serviti
dontinue, egualmente che la servith dello stilli-
eidio, la guale comunque effettiva al solo cader
dell’acqua, & nondimeno indipendente dal fatto
attuale dell’ uomo. o

Ben vero non bisogna confondere la continuity
coll’uso, o coll’effetto permanente delle servitu.
Si ponga niente che ove esiste la potenza non in-
terrotta del diritto nel fondo domindnte , ed il
gtavame non ristrettd o capace di restrizione ad
Istanti1 o ad epoche nel gravato , la servitu sari
Continua. Tale & quella dell’acquidotto ancorche
tiel suo esercizio vi sia il bisogno di aprire un tu-

bo, alzare un portellone, fare una cateratta, toglie-
B
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b Jop
re altro ostacolo che ad arbitrio del godente iie
sospende, © ne attenua I’ esercizio ¢l godimento.
Qul pero cade 1n Pmimsim Pavvertire che la
legge ha impiegato " epiteto atluale per non far
¥ . . & v - N
co sull’applicaziorne del Latto delbuo=

sorgere equivo
L& in tutte le servitii, eccettuate

mo ; imperoce
quelle che derivano dalla sii
o dalla legge , il fatto dell’ womo le costituisce 4
lec conscrva, ¢ le estinguc. La voce atluale, con

felice scelta adoprata comc addicttivo,
massima , che dove il fatto, o I" oper
n occorra assolutamente per
sarh ecssa sempre una serviti

vazione de’ luoghi

indica 1n
a dell” no-

mo i atto no 1" eser-

cizio della serviti,
continua all occhio della legge.

Questa verith mena henst ad uha osscrvazione
intorno agli esempil prescelil a distingnere le ser-
vith discontinue. Quelle del passaggio, di attin-
ger I acqua , del pascolo , mon sono tali da {is-
sare la giusta idea della definizione : il passaggio

I’ womo soltanto, o diunita a’suol

puo essere per
armenti: ¢ tra qucsti visono 1 selvaggi ed 1 do-

mestici che talvolta han bisogno della guida del
o tale alira senza di csso partono e xi-
in casa, nell’ ovile, nella mandra. 1. azio-
esercitata in

custode,
{ornano
pe di attinger acqua pud cssere
molti casi dalle macchine di cui le artt hanno
esteso 1 usoO » ed i lumi moluplicate I invenzio-
senza che I' o
r nulla impicgata.

dalla idea che la servith del pa-

e pera attuale o immediata del-
? . X
Y womo Vi s1a P€

A prescinde‘re

scolo non & mera servitit fondimia, se non nel
senso ¢ nel caso che gli animali da pascolarvi sia-
no quelli addetti alla coltivazione di altro fon-
do, spesso avviene che la stessa sia esercitata sen-
za la guida dell’'uomo. Non vi & agricoltore e cu-
stode di bestiec che non ne possegga una, O pil
che non han bisogno di guida per esser menate
8 ritirate dal pascolo. Esempii di servith discon-
tinua son quelli dell” introspetto , del passeggio
0 passaggio a piedi.

Noi abbiamo messo special cura in rimarecare
1a dilferenza delle due classi di servitli, perche
avendo il legislatore diversamente disposto della
maniera di acquistarle e di perderle , la confu-
sione e I’ equivoco ne avrebbe trascinati a con-
seguenze differentissime ed incalcolabili. Difatti
vedremo in appresso , nell’ esame del modo con
cui si costituiscono le servitl , che per le cor-
tinue apparenti basta anche il posscsso trenten-
nario , e per le discontinue non vi & che il so-
lo \titc')lo il quale le stabilisca ( art. 612 ).

I pur bisogno di rammentare, almeno pev uti-
le erudizione, che gl’in[;urpc[;l'i ed espositori del
diritto romano, i quali dichiarvaronsi per la per-
petuith delle seryitl, rigettarono la distinzione ri-
Pristinata dal codice civile francese e derivatael
da’ pitt antichi g].ossatori e comentatori di quel
diritto, non potendo, secondo essi, 1é ‘seryitiitiehe
intrinsccamente son perpetue nella loro-éausa, 65

ser discantinue fuorche nell esereizio” € nel POs-
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sesso, 1 quali non influiscono affatto sulla natura
delle servitu. Noi abbiamo altrove avvertito che-
in cid andavano errati, ed ora giova ripetere che
la legge ha ben altra virtu ch’essi non hanno :
wn linguaggio che sa imporre silenzio,

ArTtTicorro III
Delle servitic apparenti e non apparenti,

Allorch® una servitl si presenta all’occhio del
rigunardante ed attesta in una maniera visibile e
permanente la sua esistenza, prende naturalmente
1a denominazione di visibile, o colla parola del-
la legge, di apparente. Le servitic apparenti sona
quelle che si manifestano con opere esteriori, come
una porta una finestra un acquidotto ( art. 610).
Ma se alcun segno esteriore annunzii la di lui esi-
stenza, se questa pud esscre ignorata fino a che

“wmon sia additata o reclamata da colui a pro del

quale & costituita, naturalmente prende la deno-
minazione inversa dell’altra, ciot di occulta, in-
visibile, o non apparente. Le servitic non apparen-~
ti sono quelle che non hanno segni esterni del=
la loro esistenza; come per esempio la proibizio-
ne di fabbricare sopra un fondé, o di non fab-
pricare oltre un altezza determinata.

11 signor Morra nel suo trattato delle servith
) al proposito delle servitic non appa-
unzia cosi. E da notarsi che ad ec-

(P' 378 n. 2

renti si pron

~

J0
cezione delle due esplicate serviti non apparents,
twtte le altre sono apparendii cioe visibili per mez-
z0 di opere esistenti ne’ _/'bndz' dominantt o ser-
venti. A moi perd non pare che tal,proposizionc
sia del tutto vera; stimiamo esser serviti quella
con cui Pietro si sia obbligato di non plantare
noci, castagni, o altrl alberi che menano lungi
la loro ombra tanto dannosa agh erbaggi , 1n
grazia dell’ orto di Antonio che & limitrofo ak
suo fondo : ma tal servith ¢ sicuramente nella
categoria delle non apparenti. %

Molti scrittori francesi ancorche anteriori  al
codice civile ( giacché questa divisione in fran-
cia era conoseiuta e consuetudinaria anche pri-
ma della pubblicazione del codice ) hanno trat-
tato della differenza tra le servith continue e le
apparenti benche entrambe abbiano la somiglian-
za dell’ elfetto non interrotto. Senza perd riman-
dare i nostri lettori a Buridan del costume del
FPermandese , al Dargentré della Brettagna , a
Banellier del diritto ed wse di Borgogna, al D~
nod Trattato de praescrip., ed al Desgodets del
costume di Parigi , renderemo loro pl‘at,‘icn la
differenza con-semplici esempii ¢ un acquidotto
neo non © visibile , ma continuo ; e la
ione di un muro di un edifizio non
¢ sempre 1’ elfeito della seryitii, ma ben spesso
della volonta o impotenza del proprietario.

Cio che abbiamo osservato per le SL-:I‘VJ'“" il
tinue ed apparenti € applicabile eziandio alle ser-

soLterra
sospesa elevaz
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vitu discontinue e non apparenti. Non di rarve
avviene che talune serviti senza essere occulte
son pure discontinue. La porta del viale pel qua-
le Decio s introduce, attraversando il giardino di
Lucio per entrar nella sua casa , @ apparente per
i suoi segni esteriori, e discontinua pel fatto at-
tuale del passaggio di Decio.

ArRTI1d¢oOLo TV

Delle servitic affermative ¢ negative.
&

Le nuove leggi non hanno ritenuta questa di-
stinzione , non perche inesistente nella  natura
delle servitii, ma piuttosto perche da essa il le-
gislatore non ha creduto farne dipendere prinei-
pii e regole di particolare applicazione. Noi pe-
ro la crediamo necessaria, e del tutto conforme
a cid ch’e scritto nella L. 15 §. 2 D. de servit.
ciot di consistere le servitu awt in patiendo ,
aut in non fuciendo. Facciamo voti perche nel
tempo in cui le leggi potesscro essere rivedute
non sia dimenticata tal distinzione: molte buo-
ne applicazioni ne potrebbero discendere.

Al presente non anderan perduti pochi mo-
menti di attenzione per le contese di antiche ser-
vitl speci.almcnte in riguardo della preserizio-
ne che ben altrimenti era valutata. Avremo argo-
mento a CONOSCETe la verita di questa distinzione:

per ora cl limitiamo ad osservare che 1 dottori ed

. 27

1 pratici di antico dritto intendono per afferma-
tiva quella servitl, merce la quale il fondo ser-
vente non pud impedire al dominante il diritto
come si verifica nelle servitu del pro-

di fare
spetto ed introspetto , del Passaggio dell’ attin-

ger acqua, dell appoggio, e di ogni azione espres-
$a con parole affermative: parimenti per servitl
negativa ammettono quella interdizione che il
fondo dominante pud esercitare sul servente; va-
le a dire di non edificare od innalzar oltre un
muro , di non oscurare i lumi, di non disto-
gliere il corso delle acque , e tutto cid che si
enunzia nel senso di negazione.

Dobbiamo qul perd protestare che tra le defi-
nizioni della servitl affermativa abbiamo amato
seguire quella prescelta dal Sig. Delvincourt (L. 2
cap. III sez. 1.), anziccheé 1" altra proposta dal
Sig. Toullier ( L. 2 tit. 1V cap. 3 sez. 2. )
Quest’ ultimo insigne gim‘econsulto ha appellate
affermative solamente quelle servith le quali ob-
bligano il proprictario a lasciar fare qualche co-
sa nel suo fondo ; cosicche quelle di prospetto
ed introspetto non entrerebbero tra le ({ﬂfcrnm—
tive. In questa preferenza pel Delvincourt ci sia-
mo fatti guidurc dal convincente motivo che la

2

di lui definizione mentre offre maggior latitudi-
ne, & pit comp],éssiva , e meglio corrisponde al
senso della parola; imperocche non st pud, nel-
le servitl, deviare dalla idea che un fondo ser-

1 che si

o col non poterne fare tutto qu€

ve , :
edire che aliri

vorrebbe , 0 col non poter 1P
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faccia. L questa ¢ appunto la vera distinzione
tra le serviti negative ed affermative.

ArRTIi1coro V.

Delle servitic nominate ed innominate.

Avviene nelle servitu cid che si verifica ne’con-
tratti. I nostri padri avevano seguita la divisio-
ne fatta da’ primi glossatori del diritto romano d;
servitic nominate ed innominate, e nel foro e
nc’libri de’ giureconsulti e de’dottori s’ incontra-
va usata senza incertezza od ambiguith, nel mo-
do come adopravasi I'altra di contratll nominati
ed (nnominati. Quindi dicevansi nominate le ser-
vitu che 1l proprio nome ricevevano dalle legai
tter, actus, via, aquaeductus; ed innominate quel-
le che dall’ atto dell’ esercizio prendevano deno-
minazione jus calcis coquedae , arenae fodien-
dae, aquac haustus ec.

Se, pe’ motivi da noi esposti nmell’ articolo
precedente , il codice civile e le leggi che gli
sono succedute, non hanno tenuto conto de’ ca-
-ratter: di tali serviti , non debbono percid riu-
scir nojose o non profittevoli le poche cose che
sl SONO consegnate in questo articolo: utili ben
spesso potran essere per la intelligenza de’ con-
tratti di epoche remote , o per consultare anti-
chi SCI‘ittOl'i- Ed or puranche non impiegher:‘t
male il suo tempo colui che se ne gioverh in
grazia di una maggior chiarezza e precisione.

TITOLO IIL

- \
bE’ FONTI DA’ QUALI DERIVANO LE SERVITU.

Da tre sorqcntii derivar possono le servitu.
- . . 3 .
1.2 Dalla natural situazione de fondi.

2.° Dalla legge , indipendentemente da qua-

lunque atto 0 convenzione.
] 4 2 N n a1 '
3.9 Dall’ uomo, con uno d¢’ modi permesst dal
diritto. |
Le prime vanno dette naturali, benché nelle
leggi civili sian chiamate servitic derivanti dalla

situazione de’ luoghi.

Le seconde legali. ‘

Le ultime volontarie, e per antonomasia con=
pensionall.

Di tali servitu ritengasi per ora la sola nozio-
ne generica, riserbandoci di parlarne di propo-
sito e pin diffusamente a suo luogo. Consacrere-

mo qul alcuni titoli intorno alla fondazione del-

le volontarie o convenzionali servitu; credendo-

ci dispensati da ogni indagine preliminare intor-
no al come e da chi si possano fondare le ser-

Vil naturali e legali.
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TITOL O 1V

DELLE PERSONE CHE POSSONO COSTITUIR LE SERVITU'.

Detto gid abbiamo che le servitlt sono una mo-
dilicazione ed un gravame delle proprieta im-
mobili , e potendo il solo padrone restringere ,
modificare ed aggravare la liberta , o la condi-
zione primitiva de’ fondi, ¢ cosa ben evidente ,
ch’egli e non altri possa imporre serviti fondia-
vie': servitutem praedio imponere solus dominus
potest. Da questo incontrastabile principio di di-
ritto derivano le seguenti principali applicazioni,
che , come conseguenze , pPOssOnNo essere estese a
tutt’i casi capaci di discussione.

Il semplice possessore benche di buona fede ,
non potra imporre alcuna serviti, e’l proprie-
tario elfettivo riprendera libero il suo fondo ,
ancorche il possessore del diritto utile della ser-
viti I’ abbia pur egli in buona fede acquistato
e goduto. La servitii  pud soltanto divenir eflj-
cace ed assicurata al concessionario , quando il
concedente col suo possesso arrivi a prescrivere
la proprieta : quegli divenuto proprietario trove-
rebbe I’ opposizione del fatto proprio che di
Pgi gl’ interdirebbe di denegarsi a cid che pri-
ma aveva consentito. Le teorie generali di diritte
¢i obbligano a riconoscere questa massima da culi,
come dimostrerento; noun si pud in alcun modo

divergere.

o1

Si & da qualcheduno osservato, che mal st con-~
Viene negar al possessore dopo diect o venti. an-
ui I’ acquisto della servitl ottenuta con glusto
titolo e buona fede , mentre si accorda con tal
tempo la prescrizione della proprie[;h‘int?ra, a-rt.
2171. Si risponde perd che ne’ sensi .dl c:flul‘th
la servith non l)oLendo essere costituita nvilo
ad alcuno la

domino , sarebbe ingiusto restituir \
ima di1

Sua propricth non pilt libera -qual era prima. :
Derderne il possesso , ma suggetta , gravata €10€
d’ipowchcrdi usufrutto e di altri consimili pesi.

Ed altronde fatto riflesso all’art. 611, il qua-
le assegna 1l termine di trent’ annl per prescri-
versi il godimento di una servitlt , sl compren-
derd di leggieri quanto male a proposito slasi
caduto nelle sottigliezze della contraria disciplina.

E 1)0lcl1E: la succitata prescri%ione della pro-
prieta fatta dal possessore precirio del fondo gra-
vato consolida la servitlt costituita da costul ;
_masce il dubbio , se nel caso in cui 1l conce-

dente la servith , avendo di buona o di mala

fede omesso di opporre la prescrizione al p
il concessionario del dritto at-

adrone

primitivo , possa .

livo farla in suo nome e reclamarne il benefizio.

Quelli che hanno ragionato per la negativa si

sono poggiati alla teoria che la servitu , come’
o]

modificazione della proprieth, deve seguire 1 de-
tuttavolta il contrario avvis
aleri serittorl, Tac=

he di buon

Stini di  questa ;
S0 gostenuto dal Cipolla e da
Cogliera 1 sullragi di tuttl c_oloro c
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animo sl prestano a sentirsi rammentare gii abtis
coli 1119 € 1120 cosl concepiti. Non di mend
( sono le parole del primo ) ¢ creditori possono
esercitare tutl i diritti, é wuite le azioni del lo-
ro debitore, eccettuate quelle che sono esclisiva:
mente personali. Find,

Possono pure ( sono quelle del secondo ) in
loro proprio nome impugnare gli atid fatti dal lor
debitore in frode delle loro ragioni. Debborno norn
di meno riguardo @ diritti enunciati nel titolo del-
le successioni e nel titolo del contratto di matriz
monio, e de diritti degli spost, conformarsi allé
regole che ivi sono scri(te.— .

Or Y’ avente diritto ad una servitll non essen-
do da meno di un creditore, perché non debbé
uguagliarsene la sorte quando in favor del prime
concorre pure la circostanza del dritto fondidrio?
E percid se il signor A che da pit di venti an-
ni si gode il possesso del fondo Pompejano di
proprieta del signor B, e durante tal tempo ha
conceduto al signor G 1n forza di pubblico atto
la serviti del fonte sorgente pel valore di du-
cati mille, se, dopo completati li trent’ anni 1o
stesso signor B si pre‘se‘nti a reclamare la pro-

rietd del fondo , quando anche il signor A ne
faccia I’ abbandono, sard sempre il signor G nel
gl‘ﬂdo di sostenere la sgrvith otteénuta, opponen-
do per suo conto e ne’modi designati dalle leg~
o civile quella prescrizione relativa al-

gi sul rit L1z :
3 in quanto perd si riporta alla garan”

la propriet

tia della serviti attiva solamente.
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Colui che Pchsiede la nuda proprietd mentre
che altri & in Ppossesso dell’ usufrutto, potra con-
sentire benissimo una serviti, di cui 1’ uso in-
Cominei quando 1’ una: sard coll’ altro consolida~
ta; o anche istantaneamente , purche I’ usufrut-
tuario non ne risenta alcun danno; invece que-
$t" ultimo non potra consentire che una rivoca-
bile servith. Tal dottrina & in pitt Iuoghi con~
‘S'aQI‘ﬂta dalle leggi quirine.

Non sapremmo trovar ragione per esempio
Perche 1’ usufruttuario di una casa potesse impe-
dire la servitu altius non tollend:i a beneficio di
altra in prospetto. Buona parte delle servitu ne-
gative posson entrare nella possibilith medesima.

Come per imporre una servitu fa d’ uopo es-
sere. proprietario assoluto del fondo che si vuol
gravare , cosl tutt’i proprietarii a titolo precario
van compresi nella interdizione , e con essi so-
no egualmente interdettl a fondar servitu 1 com-
proprietarii fin a che il consenso degli altri non
glunga ad abilitarli. Unus ex condominis com-
munium aedium servititem imponere non potest.
Lo 2, A7 de servit. Cio non vuol dire intanto
che , se i comproprietarii non diano adesione ,
Possa il costituente la servitlt valersi della di lo-
T0o eccezione.

In questo caso sorgerebbero a folla gl incon-
Venienti legali : la eccezione del diritto altrui';
r impugnamento del fatto proprio ; il dispreglo
delle convenzioni sacre quanto la legge stessa ,
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della quale esse n’ egnagliano il valore : e se mn
luogo di ragioni si abbia voglia di autority, ci-
teremo quella tanto pregevole di Celso. Per fun-
dum qui })lurium est, jus mihi esse eundi, agen-
di potest separatim cedi: ergo subtili ratione non
aliter meum fiet jus, quam si omnes cedant: ct
novissima demum cessione SUpEriores omnes co-
Sfirmabuntur. Benigni tamen dicetur, et antequam
novissimus cesserit, eos qui antea cessere, velare
wti cesso iure non posse. L. 11. Dig. serv. pracd.
rustic.

Che anzi il comproprietario divenendo per av-
ventura padrone dell’ intero fondo , deve rispet-
tar la servitu che per I’ innanzi aveva consenti-
ta ; e cid puo accadere o per effetto di vendita

all’ incanto , o per contratti particolari. » Nel .

» Primo caso , riflette benissimo il Pardessus ,

» la convenzione valida in se stessa diviene ob-.

» bligatoria per lui quando dipende da Jui solo
» di assicurarne la esecuzione « ; e 1’ art. 803
considera il comproprictario che riunisce la pro-
prieta a s¢ coll’incanto , come se ne fosse stato
sempre 1’ assoluto proprictario : nel secondo con
frase viva e sentenziosa pur disse Paolo nella L-
18 D. Communia pmec[. Ex novissimo aclu et~
{am superiores confirmentur.

Ammesso che il consenso di fondare una ser-
yitl possa esser dato da un socio senza dipende-

b ,-.' 1 IS 3 B S 3, o=
Te dagh altri, ne siegue che ciascuno potra aar

lo scparﬂtﬁlllcﬂte’ Quindi il vantaggiato col dirit-
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to attivo della servitlt potrd consolidarlo e ren-
derlo eflicace , ottenendo ad un prezzo qualun-
que il consentimento degli altri. La legge ha co-
e indifferente il tempo e’l titolo.

E neppur a questo solo si arrestano i giurecon-
sulgj . voglion tutti concordemente , e con giu-
Stizia , che il comproprietario il quale come as-
SC?Iul;o padrone del fondo lo abbia gravato di ser-
Vit in favor altrui, vada suggetto in conformi-
th del principio consacrato dall’art. 1444 a’ dan-
N1 ed interessi in tutta la pienezza del senso
in favore di colui che aveva ricevuta in buona
fede I' utile della servithi. Ed egual risarcimento
¢ dovuto ancorché si sia appalesato il condomi-
hio , ‘ripromettendosi del consenso degli altri :
I’ art. 1074 sotto la parola indennit: non con-
tiene disposizione diversa dall’ art. 1444. Pari-
menti, danni ed interessi saranno dovuti dal co-
stituente la servitl, tutte le volte che il fondo
gravato fosse di sua matura indivisibile ; giacche

“in tal rincontro si unisce alla falsa assertiva es«

Pressa o presunta , la promessa del fatto altrui.

La licitazione accordata dagli art. 802 803 e
1119 potrebbe solamente portare tutta la proprie-
ta al. condomino promessore , e liberarlo dalla
conseguenza che si & enunciata.

Vi & perd un caso nel quale pud esser fatto
di manco del consenso de’ condomini , quando
da un di essy

Clo¢, la servitu sia stata restituita
dole della ser<

sulla quota che gli spettera, o I’in
. #
Vol. I, -



66

vitlt sia tale da poter essere esercitata 1n una pﬂrQ
te qualunque del fondo comune. Allora 1l pro-
prietario del fondo godente soddisfa al voto della
legge coll’ interpellare il concedente o costituen-
te la servitu a domandar la divisione del fondo
e nel caso di negligenza , rivestito di
ovocarla direttamente da s¢ con
6 colla intervenzione del ma-

comune ,
tal qualitd puo pr
modi amichevoli,
gistrato. Le spese della divisione poi anderanno

a carico della massa , ed il costituente la servi-
¢t vi sara obbligato non oltre la sua tangente.
Importantissima quistione & stata promossa da-
gli scrittorl di diritto intorno alla fondazione del-
le servitli per parte de’ proprictarii che hanno
delle ipoteche sui loro fondi. Si & detto; posson
essi consentir
- ne saranno le conseguenze Verso 1 creditori ?
Ne’ discordi pareri molte cose si sono dette, e
lungo si & ragionato sul proposito: vi uni-
e ¢ impegneremo di dargli per
guida 1 principii consacrati dalla nostra legisla-
zione. Saremo brevi per esserc pin chiari.
B cosa dimostrata che la legge riconosce vali-
da la vendita di un fondo ancorche precedente-
identith di ragione
otrebbe impugnar di
che ¢ una

ben a
remo 1l nostro ,

mente ipotecato. Quindi per
a majori ad minus non st p
nullith una costituzione di servitlt ,
e di alienazione, sopra fondo gia pria dato
Perd sard lecito a’ creditori 1pote-
2 diminuzione delle loro cautele

SPOCl
in ipotecd-
carii dedurre 1

servitu? E nell allermativa ; quali-

. | 67
e o s
: soluz pettivy contratti. S1 po-
trd da essi eziandio impugnare la servitl , se que-
sta ayri diminuito il valor dell’ immobile, o se il
brezzo ritratto soddisfard per intero il loro cre--
dl_lO'- Chi ha comperato con questo gravame ¢ nel
ifl\rm o di pagare i creditori, 0 di rinunziare al-
acquisto. Egli & vero che talvolta si consentisce
una servitt nell’ idea di vantaggiare pitt che di
gravare il proprio fondo ; ma se in ¢id il van-
taggio supera il danno , i creditori non hanno
ragione a dolersi , poiché in tutt’i casi la loro
azione parte dal danno che soflrono , o dal do-
lo che sard stato usato.

1] proprietario rivocabile o condizionale del fon-~
do che si vuole assuggettare , pud senza dubbio
accordare una servitl; ma questa sard pure rivo-
cabile e dipendente dalla condizione : Resoluto
jure dantis resolvitur jus accipienis.

La qualita di proprietario di un fondo non &
per intero sufliciente a ben costituire una servi-
th. In questo, come in qualunque altro contrat-
to, & d’wopo che egli dimostri di essere o che
si trovi 41101 pieno godimento de’suol diritti. Quin-
‘di il minore , la donna maritata, I'interdetto ,
il condannato alla interdizione de’ diritti civili.
Yon potranno consentire ad una servitu, a meno
che non lo si faccia da’ loro amministratori ne’
mod; e colle formole stabilite dalle leggi- T pub-

blici stabilimenti e tuit’i corpi morali trovan-
*



G5
dosi assimilati a’minori van compresi nella stes-
sa regola anche in riguardo alle vendite , transa-
zioni, ed altri atti che cont:ngono alicnazione.

Quello stesso principic fondamentale che ac-
corda al solo proprietario assoluto il diritto di
poter al suo fondo imporre una servitll , ci
guida a dire che potra egli aggiungervene del-
“le altre ancora, quando pero la prima non ven-
ga in alcan modo pregindicata o ristretta. 11
rispetto de’diritta altrui legalmente costituiti re-
spinge una contraria applicazione. Pud Marce
permettere a cento proprietarii diversi di pren-
der acqua nel suo fonte perenue, ma non potri
distoglierne una porzione per far inafliare il cam-
po di Decio, se in precedente 'avesse conceduta
a Tullio per animare una macchina idraulica la

quale ne risentirebbe mancanza. In questo sen-
-4

o dev’ esser interpetrata la L. 15 g de comm.
pracd. Qui per certwn: locum iter, awt actiwm ali-
cui cessisset , cum pluribus per eundem locuns
vel iter vel actum cedere posse verum est; gue-
madmodum si quis vicino suas aedes servas fe-
cisset , nihilominus aliis quod vellet multis eas
aedes servas facere potest. Con tal teoria si spie-
ghera pure il divieto imposto ad un proprieta-
rio assoluto di poter utilmente costituire una ser-
vitu a favore del fondo altrui quante volte I’ og-

etto della servitit abbia bisogno del consenso di

on altro proprietario per esser conseguito : la L.

9§. 2 Dig. de aqua et aguae plur. ci offre un bel

6
responso dello stesso giureconsulto Paolo il qua?
le §01‘vi1'51 nel tempo stesso di esempio e di spie-
gazione. Non autem solius ejus ad quem jus a-
Jiae pertinebit voluntas exigit in aguae cessio-
”3_; sed etiam domini locorum , et si dominus
"'lt ea aqua non possit, quia recidere jus in so-
lld:.ma ad eum potest. Laddove il consenso neces-
St"l'l-o per I’ esercizio non sard prestato, la obbli-
gF'l?.lonc del concedente rimarra inellicace , non
814 nulla ; prenderd quindi intero vigore allor-
che il consenso necessario all esercizio si sard
Oottenuto. ' -

TITOLO V.

DELLE PERSONE CHE POSSONO ACQUISTAR LE SERVITU".

Rimontando alla natura ed indole delle servi-
th, ci faremo tosto ad intendere come da soli
Propriel;ari»i di un immobile si possa acquistare
il diritto attivo o il vantaggio delle servitu :
semplicissima n’¢ la ragione. Una serviti attiva
senza fondo , ed un fondo senza padrone sono
Possibili negativi nello stato attuale delle civili
Societh ; poicheé posson essi soli e mon altri de-
teriorare o vantaggiare la condizione -delle loro
pl‘Opl‘ietil -

Dalla esposta idea ne deriva che le sole persone
le quali possono obbligarsi di una servitit sONo
Quelle che hanno ancora il potere di stipularne L
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diriito. Unica eccezione se ne oflre in coloro che
non hanno il godimento e I'esercizio de’ diritii ci-
vili : posson costoro acquistare un diritto di servi-
i le sole volte che gli venga a titolo gratuito, €
che non sia nel contratto intervenuta transazione,
compenso , 0 alienazione. Se 1 acquisto sia sta-
to oneroso non ¢ nullo ipso jure , ma pud an-
nullarsi colla loro restituzione in intiero ; im-
perciocche la incapacitd puo giovare a quelli
contro cui la legge la pronunzia , non mai alle
persone che vi hanno contrattato; per conseguen-
za i minori, gl interdetti, le donne maritate che
acquistano diritto at4ivo di servitlt potranno tran-
quillamente goderne , se i tutori col parere del
consiglio di famiglia, 1 curatori, e i mariui pre-
scelgano di non impugnarne I’ acquisto ; o se i
minori stessi divenuti maggiori rispettino i lo-
ro contratti nel giro di dieci anni. Agli ammi-
nistratori & del pari inibito acquistar servitl , ma
irragionevole cosa sarebbe la invalidita di tali

acquisti, quando da’ medesimi si ottenga un van~

taggio reale ed eflettivo.
Il tutore nell’ impiego de’capitali appartenent?
a’ minori non aveuado d’ uopo di autorizzazion®

-

del consiglio di famiglia omologato dal tribuna~

Je ( argomento dagli art. 373, 380 , ‘e -381 )

ud benissimo acquistar con essi un diritto di
servitit, e questo dovia essere rispettato dal mi-
nore prima e dopo '1‘_3 maggior eth. Pe’ coy‘pi mo-
yali POi: i cul statutr vietano ag]i .f.m.nmm1st.1‘a__l:01‘1
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temporanei gli acquisti, le accettazioni di legeljti
¢ donazioni , e I’ impiego di capitali senza spe-
Cialq prescritta approvazione , convien riportar-
sene interamente agli statuti medesimi ed a’ re-
golamenti che 1’ accompagnano. .

I1 diritto di acquistar .servit attive , come
quello di migliorar il fondo fedecommesso appar-
tiene a tutt’ i gravati di restituire per causa di
Sostituzioni. Vi & perd nella specie la condizio-
ne tacita della legge di non dover mai il sosti-
tuito essere obbligato .a verun compenso O in- -
dennita verso del gravato e suoi eredi. Se nel
godimento del diritto 1" acquirente della sevvitu
ha trovato un sufliciente compenso , non vi sa-
rebbe ragione ed equitd per imporre a discapito
de’ progressivi chiamati e del fondo medesimo ,
un debito che spesso ne trascina parte o tutta
la propricti.

Per quanto & giusta il denegare ad ogni per-
sona che non sia il proprietario la facolth di far
innovazione anche vantaggiosa alla proprieta al-
trui senza averne ottenuta 1" approvazione, & al-
trettanto equo e convenevole il non permettere
a coloro che hanno contrattato co’ supposti pro-
qualunque essi siano di buona o di cat-
di resilire da’ loro contratti, dalle
arlare del subbietto in
Per Io

Prictarii,
tiva fede ,
loro promesse , € Per’ P
cui versiamo , dalla consentita servitl ,
frivolo motivo di mon essere 1 effettive propric-

tario quegli col quale crasi contrattato.



72

Si & gii premesso che le serviti sono fondate

nell’ interesse de’ fondi , e non in quello delle
persone a cui i fondi appartengoiio, pure da’prin-
cipii generali del diritto risulta che 1" obbligato

della serviti deve a s¢ stesso imputare di non .

ayer con certezza conosciuta la qualith di colui
con cui ha contrattato.

Deve altronde ogni saggia legislazione impedi-
re , per quanto & possibile , che non si ricono-
scono le proprie obbligazioni o promesse , sotto
lo specioso pretesto della diversita delle perso-
ne , ¢ deve sopratutto vietarlo allorche le cose
e non le persone costituiscono la materia ed il
fine del contratto.

Nel titolo precedente abbiam detto che il pro-

prietario solo , ncll’ assenza del quale siasi pat-
teggiato della sua proprieta , puo opporsi a tali
contrattazioni : da cido si deduce che se per av-
ventura egli accetti la servitl attiva, riconoscer
debbe le convenzioni e le clausole che vi sono
apposte. I contratti, volontarii o gindiziarii che
siano , non si possono scindere , e sarebbe anti-
legale , ed ancora antimorale il permettere che
altri possa scegliere delle contrattazioni quel tan-
to che gli aggrada.

Che si dird poi se taluno senza essere il pro-
Prietarlo del fondo ne I’ avente causa , e senza
o il rappresentante di questo abbia promesso
I’ accettazione , o la di lui ratificazio-
se nello stipulare il yantaggio del-

ch
il fatto ,
ne, o anche,
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la servigh avesse dichiarato di fargli donazione
del diritto che acquista’

Ne’ principii generali delle leggi civili, e 1'101
senso dell’art. 1075 delle medesime, la convenzio-
ne sary obbligatoria pel promessore appena che
il proprietario abbia dichiarato di accettarla. Ma
se I espressa dichiarazione mancasse, € lo stipu-
lante avesse il diritto dell usorsul fondo vantag-
glato, vi sarebbe allora costituzione di diritto at-
tivo d; servith ? No certamente , ma invece Sa-
rebheyi la costituzione di un diritto personale ,

‘di cui abbiam fatto parola nel titolo 11.%; dirit-

to durevole tanto , quanto la persona per la do
cui considerazione o utilith erasi costituito.
.Non & perd cosi se il godente I’ uso impiega la
prescrizione, giacche come vedremo nel titolo dcl-'
la prescrizione, la servitu attiva 51 ;?cquista ;71110-
ra pel solo 1)1'0pri.ctar'10, facendoglisy salvoll uso
e’l godimento dell’ immobile , alla cul utilth st
¢ annessa la servitl.

Vi & ancora un’ altra eccezione per 1"acquisto
del diritto di una servitii da chi non & proprieta-
rio del fondo dominante. Tal & il caso di un pro-
prietﬁrio in isperanza: abbiam riportato nel tit. 11.°
sez. 1 art. 5 che la serviti puo essere costituita
non solo a vantaggio di un fondo del quale si é
padrone, ma a favore di quello ancora, di ct}i 1
pud devenire tale. In fatti la concessione di 511111]:
natura sard valida, se si verifica il cas¢ che s
diventi proprietario del fondo a favor del qua-
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Ie si ¢ stipulato , non avendo in contrario il ve-
ro ed attuale Pmprier,ario diritto a giovarsene, es-
seado qui esclusa all” intutto -1 idea e la suppo-
sizione che campeggia quando non ¢ parola del-
Ia futura proprieta. Settimio , ad esempio , che
avesse acquistato il diritto di passaggio per at-
traversare il fondo di Decio ed andar al fondo
di Ottavio che vuol comperare , ed a cui desi-
dera condursi direttamente dalla sua casa ; spe-
rimenterd il benefizio del passaggio predetto al-
Iorche avrd comperato il fondo di costui.

I5 poiché sarebbe vizio di legislazione il per-
mettere che per via di contrattazioni le serviti
rimanessero nell’incerto; e d’altra parte, le con-
dizioni indeterminate potendo essere a termine
ridotte dal magistrato, sembra naturale che pos-
sa il promessore della servita Decio presentarsi
al magistrato e dimandare, che sia designato allo
stipulante Settimio un termine fra’l quale deb-
ba eflettuire 1" acquisto, senza di che il diritto di
servitit non potrh mai esserc effettivo.

Abbiam gid osservato per massima che il so-
lo proprietario ha la piena facolta di vantaggia-
re di una servitu attiva il suo fondo ; ne s in-
contra ostacolo nell’applicazione di questo prin-
cipio: ma pud egli essere esercitato tal diritto sul
fondo comune da un proprietario non assoluto,
ossia semplice comproprietario ¢ Potrd egli van-
tnggiﬂl'c Jdell’ attiva serviti il fondo comune? No,
risponde 1l signor Lepage (p. 1. cap. 4. art. 11 il
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La seryiti non ¢ dovuta se tutt’ i proprietarii del
fondo dominante non vi hanno prestato il con-

senso, Questo autore rammenta in appo
a indivisibilita delle serviti e la
e pretende che il condo-
(i attiva si obbliga per
i1 che non puod esse-

ggio del-

la sua opinione 1
L T Dig. de servit.,
mino aceettando una servi
lo meno a non aggrm;arla g
re consentito fuor che da tutti
che la servitih destinata al vantaggio di tutto il
Mondo dominante non pud essere goduta da chi
azione della proprietit. Ma la
& cosit dogmatica

i compadroni; e

ha appena una fr
indivisibilith della servitit non
come questo accurato scrittore la crede, nd 1in-
divisibilith ne resterebbe distrutta sc un solo
comproprietario la esercitasse attivamente. Un
solo pud godere 1”esercizio della serviti nel mo-
do stesso, come un fondo gravato pud essere li-
- berato verso tre comproprietaril, rimanere in-

tatto verso il quarto.

1’ obbligo di non aggravare una servitu attiva
¢ tanto estraneo a questo diritto, quanto & diver-
so il dirvitto stesso dall’obbligazione.
la L. 11 del Dig. non la tro-
alfatto e neppur relativa alla

Chi volesse

per poco consultare
verebbe [favorevole
quistione 10 disamina
getto come yedremo ,
Dig. de servit. pmcal. rustic. che pe
Paolo cost fayella mel suo senso. Si- unus €%
sociis stipuletwr uer ad COmmzmenz‘ﬁt?szl’”m -
tilis est stipulatio quia nec dari et pot:‘zsf. elc.
Ma salvo I’ altissimo rispetto per lo grurecon-

: ha quella legge altro og-
ed ¢ in vece la legge 19
r mezzo di
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salto ¢ per la legge , non si potrebbe  oggimai
adottarsi una massima cosi fatta. I1 condominio
sirebbe un tormentoso ed iniquo legame, inter-
dicendo a ciascun condomino qualsivoglia van-
uugsio , ancorché in nulla danneggiasse Z’li altri,
o si opponesse al libero esercizio del loro dirit-
to ; ed il pubblico come il privato interesse si
oppongono insiememente a cotal massima dan-
nosa ne’suoi risultamenti, e di falso SCOPO mo-
rale nella sua istituzione. Allorche ci occupere-
mo del condominio avremo agio di dar estensio-
ne e sviluppo a queste idee. -

Ben altra opinione ci annunzia all’uopo il si-
gnor Pardessuas, alla quale di buon grado ci soscri-
viamo, riportandone il seguente ragionamento. La
» concessione di una servitl sul fondo comune
» fatta da uno.de’ condomini, & valida in s& me-
» desima, ed obbligatoria per colui che I’ha pro-
» messa : percid pud il condomino validamente
» stipulare un diritto di tal natura in favore di
» questo fondo «.

» Tutto cid che un socio acquista per la cosa
» comune va pur a benefizio de’suoi consocii ,
» ancorche non abbia preso il loro consenso. La
» comunione ch’ esiste tra essi ‘impone a ciascu-
» no la legge di rendere migliore e pit vantag-
» gioso la cosa comune. Questa maniera di deci-
dere si applica per lo stesso principio e per la
stessa l'ﬁgi()“e ai casi in cui non si trattasse di

P

una societh propriamente detta , ma della com-

» propricth di un solo obbictto.

e

/l

» Sarebbe ricondurre alle sottigliezze, che ab-
» biamo combattute nella sezione precedente, 1l
» far dipendere la validita di una siffatta stipula-
» zione dal consenso posteriore di profittarne o di
» usarne , e pretendere che un tal’ acquisto non
» & solamente un atto di amministrazione , ma
» una mera innovazione sull’ immobile , che non
» debba essere fatta senza il loro consenso «. Que-
Sta eccezione perd ¢ in lero favore , ed ha luo-
80 tra essi; la sorte di colui che ha accordata la
seryigh non cambia o che un solo de’socii o tut~
insieme ne facciano uso; ei nulla soffrira dip-
Pilt di quello che ha liberamente convenuto ; il
rifiuto de socii mon & affatto , come ne’ casi del-
la sezione precedente , un ostacolo all’ escrcizio,
poich® questo esercizio non ha punto elletto su
cio che loro appartiene, e non produce alcun at-
tentato ai loro diritti.

Or, se si permetie I’ acquisto di una servit sul-
la speranza di un fondo futuro, per qual ragio-
ne si negherebbe al condomino il quale ha per
certo di poter un giorno pretendere la divisione,
e di acquistar colla proprieta il diritto di una
servith per giovarsene a quell’ epoca ! Con que-
sto argomento intanto intendiamo afforzar sem-
bre pin I’ opinione del Pardessus , senza perd
resiringere 1'idea che possa lo stipulante condo-

Mino giovarsene anche prima della divisione- 11
questo

Ziureconsulto Doumoulin che incorse 1m &=
D s alide a1
Crroneo sentimento € stato con. valide Taglou

Congraddetto da’ posteriori autort-
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Non credasi pereid che si voglia da noi negat
al promissore della servitu in favor del condo-
mino del fondo comune I’ azione di risoluzione
della medesima, sempre che fosse stata promessa
con legge di dovere i condomini accettare tal
condizione o patto, e si fosser poi negati all’adem-
pimento. E perd questa risoluzione luiigi dal di-
mostrare invalido il contratto , ‘ne suppone in

7

cambio tutta la validith , essendo canone in di-.

ritto , che il contratto valido si rescinde o ri-
solve , e 1" invalido si annulla.

Vi sono delle circostanze , nelle quali la ‘ser-
vith acquistata da un compadrone per la sua por-
zione sul fondo comune indiviso , plib da costul
anche prima della divisione essere isolatamente
godutah. In tali casi egli ne godrd solo: cosicche
nel diritto di transito per andar al fondo comu-
ne prima della divisione , il proprietario del
fondo servente non potrebbe in verun modo ne-
garlo a costul.

Ve ne sono delle altre , nelle quali la ser-
vitl acquistata dal non proprietario , nccessa-
riamente , ed ancorche gli altri non 1" abbiano
accettata , si gode da tutti. Di fatti il compro-
srietario il quale avesse acquistato dal proprie-
tario del podere vicino la serviti attiva di non
edificare , farebbe a suoi comproprictarii  goder
dell orizzonte senza ostacolo, quando anche non
ayessero  €ssioespressamente dichiarato di voler-

Il condominio estendendosi a

ne a ppl‘oﬁ ttare.

fondo dominante , 11 van-

tutt’ 1 ])uul,i del
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taggio stipulato ¢ pur tutto in loro favore. Ma
fatta la divisione? Allora la servitu rientra, co--
e si ¢ pit volte avvertito, e si restringe nel-
la sua porzione. IS se per avventura lo stipulan-
te condomino perméttessc al proprietarlo del fon-
do servente atti contrarii alla servitl, potrel:be~
Yo oli altri opporvisi? No certamente : prima
di- aver accettato il vantaggio non avrebber que-
S stessi da qual titolo a ricavare il loro inter-
detto. I se i condomini in luogo di sopportare o
aCconsentive alla servitlt attiva del loro condomi-
Lo, vi si opponessero apertamente, che addiver-
rehbhe allora di tale serviti? Secondo i pringipii di
equith , e per la massima tratta dalla ragione e
dal divitto primitive fondato sull” amore e sul
Vantaggio reciproco , sarebbe conservata col ri-
petto della domanda de’ condomini , quando essi
non giustificassero con validi mezzi il loro ri-
finto. La misura della plausibilita e ragionevo-
lezza del motivo di esso, ¢ allidata alla pruden-
za e saviezza de’ tribunali. :

Ci piace prima di terminare questo titolo di
chiamare ad esame , se un Propfictal‘io possa ac-
Quistare una servitlt per una parte solamente del
suo fondo. Modestino ( lib. 7. Dillerent. ) la cui
Sentenza fu convertita in legge , visponde per Ja
Yegativa. Pro parte dominii servituiem acqm‘r'i
on posse vulgo (raditur. Et ideo si quis fundin?
]‘!(fbcns viam stipuletur, et partem /E&zzdz' st po-
Steq qlienet, corrumpit Si!f]mlal.:'wwm, e eunt Cd-



8o

sum deducendo a quo stipulatio incipere non pos=
sit. Pro parte quogque neque legari , neque adi-
mi via potest , et si id factum sit , neque lega”
to neque ademptio valet. '

Non sembraci per altro, che mentre una seryiti
possa essere consentita o confinata ad una sola
parte di un fondo , non possa’ poi esser stipula-
ta per una sola partesolamente del fondo goden-
te: Se una parte di fondo puo prestarla; una par-
te ancora'pub riceverla e goderne. Non vi ¢ plau-
sibile ragione per far condannare a nullitd I'acqui-
sto dell’acqua del fondo altrui per irrigar dieci
moggia dal lato di mezzodl del proprio fondo che
ne ha quaranta: né si vede rvagion sufliciente per
sentenziar di corrotta , ( frase del giureconsul-
to ) una servitlt attiva di via , sol perche¢ una
parte di quel fondo a vantaggio del quale fu
stipulata , & stata alienata i poi. Indipendente-
mente da tutto cido , 1 principii dell’ attuale le-
gislazione respingono le sottigliczze , le quali a
dir vero , vanno ordinariamente a confondersi ne-
gli assurdi.

Quistione ben grave pud sorgere allorché, nella
vendita all’ incanto della proprieth comune, di-
venga proprietario quel condomino che acquista-
ta aveva la servith attiva. per la parte che gli sa~
rebbe spettata. In questa ipotesi si ¢ nel dubbio,
se I aggiudlcatari_o volontario debba con glustizia
ndere la servith per 1" intero fondo , o in

prete : )
se il promissore della servith possa trarne

veece,
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Motivo di risoluzione di obbligazione. I1 Pardessus
(1. 265 ) sulle tracce del Doumoulin si pronunzia
per I'estensione ed ampliazione del diritto a tut=
to 1] fondo gia comune , riserbato perd al padro=
he del fondo servente il poter domandare com=
Penso nel caso che la serviti divenisse per tal
modo pilt onerosa.

Noi crediamo che 1" ampliazione della servitl
Non possa ammettersi indistintamente. Se la ven=
dita all’incanto dipenda dall’indivisibilith del fon-
do comune, sard valevole la opiniéne degli accen-
nati scrittori, sol perche il promessore della ser-
Vitl non poteva farsi illusione sullo stato del fon-
do , ¢ sulle conseguenze che ne risulterebbero in
caso di vendita per incanto. Ma se il fondo era
divisibile, ¢ I’incanto sia stato fatto non pel mo=
tivo della sua indivisibilith; la ragione dell’ am-
pliazione manca , dappoich¢ 1 incanto pud qui
rassomigliarsi all” acquisto d’un fondo vicino piut=
tosto che alla dichiarazione di uin diritto di pro=
Prietd che prima restava in condizione per la ia-
tura del condominio e dell indivisibilita del fon=
do. Si dirh intanto, come mai conciliarsi il ris
Spetto della gid costituita serviti attiva colla cu=
mulazione della proprieta ? Volendosi giovare del=
la primiera serviti, lo stipulante procurera la di
Visione del fondo, ed 1 quella parte che diviene
la quota del condominio, per la quale erasi stabi=

lita 1a serviti , si conserverd nell’ istessa guisa ;
yitit. 81 ¢ al-

Compe conservansi in gcnerale le ser (
)

Vol. 1.
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- trove dimostrato che la servitl si estende alle
accessioni maturali e fortuite , non alle addizio-
ni le quali raddoppiano o fanno in qualsiasi
modo cambiar la natura ¢ le condizioni del fon-
do godente. Per la identith della ragione sono
applicabili quegli stessi principii.

[noltre la servith pud esscere acquisita anche da
chi non ¢ padrone del fondo a cui vantaggio sl
costituisce, a condizione perd che sia precisamen-
te indicato il fondo medesimo, e che il vero pro-
prietario dichiari di volersene giovare. I'ino a
che perd I'accettazione non segua in conformita
dell’ art. 1074 delle leggi civili, il gravato della
servitu pud disdirsi, e rivocare la sua promessa-

TITOLO VI

DEGLI ATTI CO QUALI POSSONO COSTITUIRSI
LE SERVITU .

Tutti gli atti co’ quali 1 diritti ¢ le obbligazio-
nerale si costituiscono , e pel cui mez-

ni in ge
accorda di fare e di accettar promes-

zo la legge
se, di dar e di ricevere, tutll sOno Seénza ecce-

zione valevoli a fondare servitu fondiarie. T con-
¢ratti , come vendita permuta € transazione ; le
disposizioni per atti tra vivi e di ultima volon-
th , come la donazione il testamento ; la desti-
nazione del padre di famiglia prodotta dalla co-
sa, e dalla presunta volontd; il giudicato ritual-
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mente pronunziato ; ed infine la prescrizione ,
Compongono la completa serie de’ titoli, che val-
gono a stabilire le servitu.

E siccome per massima certa di legge il tito-
lo & tale, quando sia stato formato ne’ modi sta-
biliti dalla stessa , ed interceduto tra persone che
godono il diritto di stipularé e la facolty di pro-
metgere ; e comecche circa la validitd ed eflica-
¢ia di tutti questi titoli , per non esservi ecce-
zioni al proposito delle servitu , deve starsene
alle regole generali di diritto ; cosi ci crediamo
autorizzati a non prender parte in quistioni del
tutto eterogenee al nostro argomento. La opinio-
ne emessa da due valenti scrittori per la eflicacia
delle servitii in nulli titoli consegnate , essendo
una aberrazione meteorologica e momentanea,
e contradittoria a tutt’i buoni principil non me-
no che alla sana ragione , ci dispensa dal farne

una seria counfutazione.
Ci permettiamo soltanto una osservazione ge-

nerale intorno alla interpretazione de’ titoli co-
altro titolo o con-

stitutivi , ciod che se in ogni
esumono , nelle

tratto le obbligazioni non si pr
servitly ne sono csse del pari bandite , e mnon

debbono giammal formare il tacito corteggio di-
altre stipulazioni se nOn ne’ casi espressi di leg-
ge, e quando la servitit ¢ affatto necessaria all’a=
demPimento del contratto a cul deve darsi esé=
cuzione. E per veritd, Tizio che avesse legato a

Cajo un appartamento della sua villa sita 111 MEZ=
¥
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z0 delle terre rimaste a Mevio, gli avrebbe egu:ni—-
mente legato il diritto di reclamarne I’ accesso
a traverso di esse senza doverne indennizzazio-
ne. Ouella ch’ & prescritta dall” art. 6o3 risguar-
da la serviti che impone la legge , non mal
quella che dipende dalla volonta dell” uvomo , €
che risulta da un titolo.

SEZIONE L

DE CONTRATITI.

Prestansi indistintamente alla costituzione del-
Te serviti tutl’ i contratti di compera e vendita,
di transazione , di permuta , di divisione tra coe-
redi e condomini , purche siano rituali, e sief=
fettuiscano tra’l padrone del fondo servente €
quello del fondo dominante, se perd sian capaci
a costituire una scrvitu. In conseguenza non ba-
sta a fondare una servitl la sola dichiarazione di
due contraenti i quali assicurino che un fondo
altrui debba la tale , o tale altra servitu ad unt
fondo ch’ & I’ obbictto della loro contrattazione.
Se, per esempio, in un contratto di vendita sl
dichiari che al foundo in alienazione si appartengd
il diritto della servith A o B, cid a nulla puo
re, ed anche dopo cento anni dalla sua da-~
on §i potrd trarre benché menomo argomen=
1dazione. L’art. 1274 delle leggi civili ha
. magsima che I’ enynciativa in e

yale
ta 1
to di fo1
fissata la Dbell:
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atto non & pruova, e neppur principio di pruo-
va, se non tra le parti ed i loro eredi. Pare adun-
que che siasi shagliato ;1 Pothier allorche, ripor-
ale che I’atto non fa fede di

tando la regola gener
o un terzo -il qua-

€id che vi & enunciato contr
le non & stato parte nel medesimo, ha soggiun-
ta la eccezione nelle enunciazioni sostenute da
in antiquis enunciativa pmbant.

lungo pOSSesso ;
che il chiarissimo ord.i-

Ed in questa eccezione,
nator delle pandette eleva a teoria, cl sl propone
un esempio relativo alle seryitit. » Quantunque il
» lungo uso non attribuisca diritto di serviilt ,
» cid nondimeno se la mia casa ha da lunghis-

» simo tempo un diritto di prospetto sulla casa
» vicina , e che negli antichi contratti di acqui-
i miei antenati sia stato

» sto che ne han fatto
al diritto, questi an-

» enunciato ch’essa ha un t
contratti del possesso faranno fede del mio
» divitto di prospetto contro il proprietavio del-
» la casa quantunque egli sia un terzo, € che 1
» suoi antenati non abbiano mai avuto parte in
Trattato delle obbligaziont
a urtano di fron-

» tichi

n questl contrattl «.
n. 705. I’ esempio pero e la teori
te alla disposizione dell’ art. 1274, € quel ch’e
piu 5112 art. 616,43 cui amiamo ripetere le paro-
le. Mancando il titolo costitutivo delle servitic
che non possono acquistars colla prescrizione ;
non 'si pid supplire altrimenti che col n.zez,zo tlfé
un titolo, il quale contenga la ricofg‘niz‘wne flc‘-
lo servitic fattane dal pmpriemrio del fondo ser-
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vente. Egli ¢ vero che Pothier ha preceduto il co~
dice civile , ma da grande qual’egli era, dove-
va pure trovar nelle disposizioni delle leggi che
ordinava , e nella ragion naturale, il vizio e la
durezza della eccezione. Il tempo, fuor che nella
prescrizione , non aggiunge n¢ toglie alla natura
ed agli effetti de’ titoli.

Un contratto relativo a serviti non solo & va-
levole ne’suoi effetti a fondare qualunque servi-
ti, ma a modificarla e talvolta a distruggerla ,
purche questa risulti dalla situazion de’ luoghi ,
o sia fondata dalla legge nell’ interesse privato ,
giusta I’art. 573, eccettuate sempre quelle stabi-
lite per 1’ utilith pubblica e comunale , ¢ la ra-
gion de’ terzi. E massima di diritto che cjascun
possa rinunziare ad un benefizio che ad altri non
pregiudichi, e che la legge gli accorda nel solo
interesse privato.

Non si & omesso di domandare se un titolo nul-
lo, susseguito da atti di esecuzione e i fatto, dia
eflicacia ad un diritto di serviti quivi costituito.
Un tal titolo durante il decennio, (numerato se=
condo le regole prescritte nel titolo 5. del lib. 3.
cap. 3. sez. 7. relativa alle azioni di nullite ¢
risoluzione de’ contratti ), pud essere utilmente
impugnato, e non da alcun diritto sicuro, n¢ 1n
conseguenza presenta alcuno addentellato agli attl
di ricognizione di fatto. Se 1’ atto di I‘iCOglliZiO“
sia scritto nel senso e ne’ modi stabiliti dal-

ne :
le leggi civili negli articoli compresi nel titolo
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risguardante gli atti di ricognizione e conferma,
costituirh titolo valevole di servitit, pitt come
atto primordiale , che come vero atto Sllpplleto-
tio. Perd I’ atto di ricognizione puo ben vipor-
tarsi ad un titolo antico , 0 altrimenti esprime-
re la servith che si vuole riconoscere; ed in que-
$to caso, ancorch® non n’ esprima tutt’1 particq-
lari e 1a circoserizione , apre non per‘tanto il
campo ad una pruova di esercizio e di fatto o
per mezzo di testimonii, o per altri atti d’ istru-
Zlone.

5'E Z'TH QN AN

Y
DELLE DISPOSIZIONI TRA VIVI E DI ULTIMA VOLONT A .

Con donazione per atti tra vivi , o anche ri-
portantesi al tempo della morte, con testamen-
A 2% B ‘_. .‘ NOQ o £ 0_.

to e con legato, le servitii possono essere :mp
ste ad un fondo o acquisite ad utilith del me-
desimo, e cido pud favsi, sia che il fondo grava-
to o vantaggiato appartenga o pur no al donan-

te, al testatore, al legante.

Alecuni esempii daranno chiarezza a queste pro-
posizioni. Pietro dona a Paolonil suo podere , ed
obbliga costui a non alzare le fabbriche della sua

casa oltre il secondo piano, aflinche quella di
Marcello non pCl'da la veduta del mare. Antonio

: sto e ad
le-ga in testamento la sua campagna a Sest

. i de’

i o - 't dera chi
Ottavio con legge , che la sorte (1€C.1 o
atorio €O USEEn

due aver debba il campo semin
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e chi gli oliveti i 1
gli oliveti colle vigne; e che quello a cul

s " L]

pettera la seconda parte possa caeciare nel bo-

sco , e Pl‘OVVCdCl‘SL i esso del legname per dar

, & .

1 appoggio alle viti , e delle legna per I’ uso d¢’

coloni ed operai che vi dimorano. Tizio istitui-

sce Cajo e Mevio eredi del suo palagio, ed asse-
b : * . 3 e

gna, all’uno il primo piano, e’l rimanente all’al-

ir o v ¢ v 1

ro , prescriy endo perd che il loggiato annesso al

Plano superiore, € quindi conceduto a Mevio, sia

ot . - : .

oggetto al passeggio ed al diporto in favore del

primo piano.

n y o N - -

E percio tosto che la donazione, il testamen-
to, il legato siano stati accettati ed incomincian0
a sortire il loro effetto, vale a dire, appena che
‘c:lh}rengon titoli, lo saranno anche nel proposito

. A .

ella servitu, salvo mnel primo caso, I’accettazio-
ne ed adesione che Marcello deve darvi nel mo-
do stabilito dall’art. ro75.

Gratuita essendo I’indole degli atti surriferiti,
e questa dovendo essere mai sempre interpetra-
ta nel senso dell’ ampliazione anzi che no, €

- . - - ’
con regola inversa della interpetrazione degli at-
ti onerosi e de’ contratti , egli ¢ naturale di do-
versi ne’ medesimi riguardare pit I’ intenzione che
a ‘ ot y - .
31. espressione; e nell’una e nell’altra debbesi pitt

1 ogni altra cosa aver cura di non rendere in ve-
run modo oziosa la munificenza del disponente:

£ ey 5 o . s
cosicehe dall” erede cui fosse stato imposto dal
testatore un passaggio con vettura pe i~

I ondo ri

mastogli a benefizio di un altro fondo , nop si
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Possa ginstamente negare Ognt sorta di passag-

glo, sol perche il suolo non prestaSi al transito
di carri e di carrozze.

Di vantaggio, nelle disposi
do sempre.in prima considerazione le persone a
preferenza delle cose e de’ fondi, debbesi in tali
titoli farsi eccezione alla regola generale, la qua-
le vitiene per valida la costituzione di una ser-
Vit ancorche siasi indicato come 1)1'0p1‘ietario del
fondo dominante coluiche non lo era
che la differenza e 1’ errore sul pl'oprietal‘io & so-
2 sard vietato all’ ef-

zioni gl‘atuitc entran-

: imperoc-

stanziale , e per conseguenz
‘0 di reclamarne il benefizio. In

fettivo proprietar
anto piu fer-

questa eccezione concorriamo ora t
mamente nel parere di Doumoulin e Pardessus, in
quanto che sulle prime ayevamo molta ripugnan-
sa ad ammetterla in derogazione di un
dinale della materia, ma la forza della ri-

pio car
flessione vi ci ha indotti di pieno convincimento.

princi—

SEZIONE 1L

pE eIUDICATE:

Le dichiarazioni de’ magistrati , le quali non
siano state impugnate da’ litiganti , o essendolo
state ne’ modi di rito, abbiano riportata conferma
dai magistrati € tribunali supremi , prendono
come niuno ignora 0ggimai, la denominazione
di giudicu_ti: e questi essendo considerati , in



90 ‘

senso filosofico politi :

zioni necessarie Pfo;::g;?a cdle(;;g]?lfj e s tm‘nsn'?
sempre rispettati come \;erith ]e:aol' ’ -'Son‘o 1 -bta{}
un carattere sacro ed imperativg 2 “‘{ebtlw lo

. ) quanto quello

delle leggf; quindi posson ben dirsi, e lo saran
sempre , i pil sicuri titoli delle servith , avuto
riguardo all’autorita della cosa giudicata ,ed acli
effetti pronti ed esecutivi che ne del‘iVaI;O °

.I giudicati perd,di cui in termini genel‘z'ill ah-
biamo favellato , possono essere risguardati nel
senso-di quelli che sono stati pronunziati tra i
p-ropmetarii di due fondi, o tra irvispettivi aven-
t1 causa , nelle dichiarazioni giudiziarie ,
le procedure di espropriazioni forzose. Si con-
tende tra Cajo e Sesto intorno ad opera nuo-
va: che il primo ha impreso di fare nel giardi-
no sottoposto ai balconi del secondo : ilbmawi»
strato pronunzia e dichiara , che non sia ]cciato
a Cz‘\jo_di mutare lo stato del giardino e di co-
struirvi opere di qualsivoglia natura. Divenuta
giudicato questa sentenza, si eleva a titolo irre-
vocabile di serviti a cui debbono per sempre
ufliformarsl cuu';rinhc le parti, ed irispettivi ere-
d'l e successor: a titolo universale o particolare.
5_1 fa un gi].J,LU.Zj.O di divisione: una servitt si stabi-
lisce nel 1'.1pa1'timcnto; questo, omologato dal tri-
bunale, diventa il titolo ¢’] giudicato de’ condivi-
dendi. Si espropria il podere A del signor F o
per la sua gmnde estensione se ne ordina la di’vi—
sione: fatta questa si consegna per condizione nel

e nel-.

1
quaderno di vendita che il fonte perenne ass?}-
gnato alla prima quota debba somministrare alle
altre un tal volume di acqua , che col favor di
una servith gli aggiudicatarii di esse possono prov-
vedersene con condotii coverti. Seguita 1’ aggiudi-
cazione, i diversi proprietarii troveranno nel qua-
derno stesso un giudicato ed un titolo per lo dirit-
to attivo della servitli, e pel godimento che ri-
spettivamente ¢ dovuto. '

Ma si domanderd, se in luogo di essere aggiu-
dicate le diverse quote del latifondo a piu per-
sone lo siano ad una sola, che addiverra di quel-
la condizione inserita nel quaderno di vendita ?
Si risponde che tale condizione diverra inutile ,
percheé mancata, e perche dalla mancanza ne se-
gue la confusione, ch’estingue la serviti, & se la
quota nella quale & sita la sorgente venga aggiudi-
cata ad uno, e le restanti porzioni ad un altro, sard
il secondo autorizzato a far costruire un solo con-
dotto coverto capace di ricevere I'acqua che se-
paratamente era stata assegnata a quelle quote ?
Senza dubbio ; perche si diminuisce e si restrin-
ge cosi, invece di accrescere ed allargare la ser-
vith del fondo gravato. E per I’ opposto, se |’ ag-
giudicatario di tutte le quote in collettiva voglia
Liv. ‘tants acquidotti per quante sono le quote
che ha raccolte nell’ aggiudicazione , potrd esser
al proprietal‘io primitivo , per lo mo-
a a compiere il
artizione ! Ta-

impedito d
tivo che un solo acquidotto bast
fine 1)1'oposi;osi all’ epoca della rip
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Tani si sono avvisati per I’ affermativa , avendo
riguardo che non & mestieri moltiplicare grava-
mi senza necessity, e dar inceppamenti alla pro-
prieth senza alcun vantaggio del fondo godente,
vano essendo il conservare ¢li efletd mentre &
cessata la causa. In questo senso & stato disposto
el & pur consegnata la massima in diverse lcggi
della romana legislazione.

Ma la quistione deve esser risoluta con iPI"_'lll-—
cipii della materia, e non si pud in alcun mo-
do violare il diritto collettivo dell” aggiudicata-
vio il quale & tre o quattro volte tale , perche
in altrettante ha licitato. Egli ha cumulate pit
proprietd , che potrebbe un giorno, dopo I’ ag-
giudicazione , vendere ad altri.

Si vorrebbe restringere il diritto di un proprie-
tario il quale, conservando tanti acquidotti quan-
ti sono i pezzi del terreno, non soffre nulla nel
distaccarli o nell  alienarli.

La serviti di cui si fosse fatta menzione in
una sentenza di aggiudicazione, non sarebbe con-
seguenza di giudicato, mentre I’ essere stata nun-
ciata a riguardo di coloro che non sono parte
del giudizio, non rileva oltre di quello che po-
trebbe realmente spettare al fondo espropriato.

“sti all” altro , non intend

g3
SEZIONE IV.

DELLA DESTINAZIONE DEL PADRE DI FAMIGLIA:

attato ab=

Fin dalle prime pagine di questo tratt ;
biam detto che non s1 possono aver SQI‘\«'ILI:I fon-~
Aarie senza due fondi e due padroni. Ora c1 con=
Vien soggiugnere che quando un _sol padrf)ne. a
Vendo uno o piu fondi, crederd in suo giudizto
di doversene servire di maniera che I'uno, o
porzione di un solo, sia assoggettito O_f’h(’j si pre~

e con cio 1mposia
seryvith su di una proprietd di cui n'e eghi il
libero disposilore , ma s sard solame‘nuj usa‘LO
d’ un atto dominicale che le legg e gl scrit-
diritto ban denominalo destinasione del
Adungque tal destinazione, co-
dirsi o forse

tori di

pudre di famiglia.
me volgarmerte e per errore suol ‘ :
anche credersi, non & una serviti, ma puo uni-
camente divenir titolo di serviti, quando uno
de fondi, o una delle due porzioni di ess0 avri,
ue’ modi conosciuti , cambiato proprietario.

il signor Pardessus (n. 288) chiama destina-~
zione del padre di famigha lo stato in cui il pro-
prietario ha disposte ed ordinati piie fondi pel lo-
ro wso scambievole. Questa definizione & precisa
non vi ha dubbio, ma manca della idea che io
stato della disposizione puo ancor viferirsi ad und
parte o all’altra di un medesimo fondo- Destina-

3 = - . . 3 v . . e (‘ ‘_-
zione del padre di famiglia & T adito di due di
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visi appartamenti ad una medesima terrazza , c6-
me I accesso dall’ edifizio alla loggia del conti-
guo palagio. In conseguenza pare che potesse que-
sta definizione esser completata cosi » Ta destina-
» zione del padre di famiglia & lo stato in cui il
» proprietario ha disposti ed ordinati pit fondi,
» o piu parti d"un solo pel loro uso scambievo-
» le «; altrimenti la dichiarazione che ne fa il no-
stro signor Morra potra reclamare a giusta ragio-
ne la preferenza. » Per questa, egli dice, s in-
» tende I'uso ch’egli fa ( ciot il padre di fami-
» glia ) d’un fondo di sua pertinenza rispetto a
» quello che anche gli & proprio, o I"uso di una
» porzione del suo fondo rispetto all’ altra del
» fondo medesimo « (art. 613, 614, e 615 n. 1.)
Questa destinazione perd per elevarsi a titolo
di servitll & necessario che non sia passaggiera mo-
merrtanea o variabile, ma che dipenda dalla na-
tura o dalla inalterabile disposizione delle diver-
se partli di queste proprietd , dall’ utilita positi-
va , o anche dal semplice piacere purche non sia
inutile affatto. » Savebbe assurdo, (dice il signor
» Duparc Pawllain ) il supporre che senza una
» convenzione espressa si avesse voluto in una
» divisione conservare i diversi passaggi di cui
» faceva uso il padre di famiglia per suo van-
» taggio o piacere mel tempo in cui egli posse-
, deva entrambt i fondi « ( Princip. di dirit.
Jranc. pol. 3. pag. 303 ). Non si potrebbe aver

quindi per mera destinazione del padre di fami-
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8-1111, nel senso delle cose in cui versiamo , I'uso
che un proprictario di due palagi contigui potes-
se fare dell’ acqua dell’ uno a preferenza di quel-
la dell’ altro , o perche piu [resca, o perche pilt
Iimpida e leggiera: egualmente la torretta di sco-
Verta, o belvedere, che il padrone della casa col
Podere avesse costruito in mezzo di esso per l'uso
della proprietd unita , non diverrebbe servo al-.
la casa per semplice destinazione del padre di fa-
Miglia appena che la casa fosse scparata dal po-
dere e passata in proprietd altrui.
Si avverta perd a non confondere la destina-
zione del padre di famiglia in linea di servitu,
ton quella in linea di accessione in proprietd.

Ly . . - .
- Tanto & necessaria questa distinzione, che senza
“di essa vanno spessissino confuse cose diverse e

disparate. Una stanza, per esempio, in mezzo a
due laterali o soprapposti appartamenti, puod es-
sere piu facilmente oggetto di discetiazione di pro-
pricta che di servith tra due diversi padroni po-
steriori. Chiamali a decidere in vertenze di tal
fatta , 1 magistrati , consulteranno nel silenzio
de’ rispettivi titoli la pitt ragionevole plausibili-
th , e nel caso di quistione di proprieta o di ap-
partenenza , ( quando la comunione non & pos-
sibile ), la maggior veemenza, 'utilita maggio-
e per uno de’due, 1 uso pilt costante, ed altre
Circogtanze concorrentl € decisive ; ed avranno
in ¢ip Dasi certe a pronunziare un giudizio esen-
e da ogni taccia d’inavvertenza.
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Ritengasi intanto chela destinazione di cul ab-
biamo parlato non deve credersi bastevole a co-
stituir titolo di serviti ne’ casi previsti ed addi-
tati , se non quando le servitu siano di natura
continuwe ed apparenti : tale & il voto della leg-
ge nell art. 613. Esso contiene una sapienza de-
gna di vero elogio. '

Voler ammettere che tutte le servithi, anche
quelie che non hanno n¢ lasciano tracce, prenda-
no nascimento da una destinazione a via di fatto
del proprietario, ei sarebbe un aprir vasto campo
ad innumerabili litigi ed abusi, e distruggere seu-
za vagione i dettami della romana legislazione la
quale non amnreite servitu senza dichiarazione ©
disposizione espressa del proprictario: negare al=
tronde alle opere ed a’ segni parlanti di servitu
continue e visibili gli effecti della volonta del pa-
drone , ¢ un voler imporre che si chiudano g].i
occhi al meriggio per negare impunemente la Iu-~
ce. Saggia e felice idea si & avuta nell’ eguagliar
la destinazione del padre di famiglia alla prescri~
zione, ¢ di rispettar quella dove questa si rispet~
ta ed a titolo si eleva.

Molti autori, per seniio e mente pregiati, han
creduto che la destinazione del padre di famiglia
dasse nascimento ad ogni sorta di servitu, allor-
che fosse scritta nel titolo di trasferimento di uno
» Jue fondi o di una delle diverse parti; e qual-
sPiuto a comentar siflfattamente il ca~
613 ¢ seguenti, da poterne inferi-

de
cuno si ¢
none dell’ art.

e che in mancanza di pruova scritta potesse fz?lz
si uso della pruova testimoniale. Ei pare che co-
storo siansi impegnati di portar complicazione
inutile in un subbietto pel quale il francese le-
gislatoreha impiegata tanta cura per.renderlo sem-
plice , che ha indotto il nostro a farvi eco del
tutto. Qualora il padre di famiglia, disponendo o
alienando una delle sue proprieta, ha prescritto
il modo come intendea trasferirla, non & piu la
destinazione che costituisce la servitl, ma bensi
il titolo, e sia pure per contrallo oneroso o gra-
tuito. Nel modo come tali autori la vogliono,
incontrerebbesi la destinazione del padre di fami-
glia benanche nelle servitlt per testamento , per
donazione, e per legato, ed anche per vendita o
permuta. Ed in questo senso erroneamente si sa=
rebbero occupati di annoverar siffatti titoli tra
quelli di fondazione di serviti; bastava dir soltan-
to della destinazione del padre di Sfamiglia, e ri=
durre i titoli a questa ed alla prescrizione. Oltre a
cio, a noi sembra che gli art. 614 e 615 non con-=
tengano alcuna novella disposizione oltre di quella
consegnata nel precedente 613 di cul son essila
spiegazioue e lIo sviluppo. Ed in fatti dopo aver
messo 1" art. 613 ; la destinazione del padre di
Jumiglia riguardo alle servitiv continue ed appa-
renti tiene luogo di titolo, nel quale par che di-
ca il legislatore » io avro nelle servitu Contin'ue
ed apparenti per titolo costitutivo la destinazio=
ne del padre di famiglia « & facile il conchiude-

Fol. 1. 7
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re che fuor di questa serie di servitl egli non
conosce come titolo tal destinazione ; cosicché
solamente ne’ lumi fissi , nelle finestre o balco-
ni di prospetto o introspetto , nell” acquidotto ;
nelle grondaje, ne’ focolai e tubi fumarii, ne’ri-
pigli per continuazione di-fabbriche e cose simili,
la destinazione trasforma i veri servigi fondiarii:
e percid sogglunge nell” art. 614. non vi & de-
stinazione del padre di famiglia ; se non quan-
do sia provato che i due fondi attualmente divi-
st apparienevarno allo stesso proprietario , e che
siano da lui state poste le cose nello stato dal
guale risulta la servilic:

Affinche alcuno non creda che tali ticoli di ser-
vitit si costituiscano per tutt’ 1 fondi 1 quali ab-
biano altra volta appartenuto ad un sol padrone,
si & quivi voluto additare, che I’articolo preceden-
te, cioé quello della massima, si applica quando
si avrdy; 1. che i due fondi in seguito divisi ap-~
partenevano al medesimo padrone; 2. che da que-
sti siano state poste, (secondo il Toullier rimaste )
le cose nello stato dal quale dipenda indispen-
sabilmente la serviti. Quindi la pruova reclama-~
ta dall’ articolo surriferito, ¢ la pruova del fat-
to materiale non mai quella della erezione 1n
servitli , la quale pud essere percid raccolta €
dalle scritture e da’testimont, ed indistintamen-
te da ogni sorta di pruova; tal essendo 1’ esten=
significato della parola generica provaTA-

sione e’l : ) A
do fu detto al tribunato dagl

Allo stesso 1O

9
éS’positori del progetto del codice eivile, e fu pu?"
in tal modo opinato dal Maleville : il solo Par-
dessus ha preteso, non si si come, che la pruo-
Va per testinmoni possa essere ammessa nella sola
esistenza di un principio di pruova scritturale.
~ In ultimo, coll’art. 615 il legislatore passa ad
indicare in qual guisa la destinazione del padre
di famiglia si erge in titolo, e cosl si esprime:
Se il proprietario di due fondi, tra i quali esi-
Sta un segno apparente di servitic, dispone di uno
di essi senzd che il contratio contenga verunda
conpenzione relativa alla servitiv, questa continua
ad esistere attivamente o passivamente in favore
del fondo alicnato, o pel fondo alienato. Dalla let-
tera di questo articolo chiaramente apparisce che
per divenir titolo & necessario che la disposizione
d’uno de’due fondi, o delle parti del fondo unico
sia consumata; che un segno apparente di servi-
it ne annunzii la esistenza ; e che nel comtrat-
to o nella disposizione non siasene fatta spiega-
zione veruna. A questo modo la destinazione di-
venuta titolo continuera ad esistere come attiva
0 Pussivu a favore o contro il fondo alienato.

Debbe invero presumersi che 1" acquirente di
questo fondo abbia veduto la reciprocazione ne'ser-

vigi de’ due fondi e che slavisi uniformato ; al-

trimenti non avrebbe dovuto contrattare o accet-
tave : cosi legalmente hanno presunto le leg gt ro-
mane in diversi luoghi de’ titoli relativi alle servi-

tu (e’ Predii rustici, alla contrattazione della ven-
A
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dita, ed all’acquisto del dominio delle cose; cosi
presuppongono il senso comune e la ragione. Non
¢ credibile in fatti che il signor A scquistandd
dal signor B un picciol casamento cosirutto del
solo pian terreno, e coverto a tetti su de’ qua-
1i cadono le acque dalle tettoje del grande edi-
fizio che gli & contiguo, non abbia consentito di
conservarne 1o stato ; stante che nel senso con-
trario non avrebbe potuto comprar prima di far
cambiare il gran tetto : e se il signor A vi si
fosse opposto , il signor B non avrebbe forse ven-
duta la casetta. Egualmente suppongasi che nel-
I’ atrio del grande edilizio siavi ‘una sorgente d’
acqua la quale dopo essersi prestata agli usi dix
questo , vada non lungi a scaricarsi in una va-
sca destinata ad inafliare il campo vicino, e che
questo campo venga dal proprietario donato al
suo figlio a titolo di prelegato e per assegnamen-
to matrimoniale ; se mai il padre , glt altri ere-
di o gli aventi causa da lui cercheranno di di-
vergere il corso delle acque, e di negare al do-
natario il riempimento spontaneo della vasca, po-
trebbe questi a buon diritto pretendere d’ esser
mantenuto nel godimento gia elevato a servitu
attiva del campo donato.

Perd in questa disposizione dell’art. 615 cia-
scun vede una derogazione manifesta ai principi
corsacrati dalle leggi romane le quali senza espres-
sa riserba del venditore mon ammettevano a di
lai vautaggio alcuna serviti. In fatti la legge 15
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De comm. praed. cosi sl esprime: Quidquid ven-
ditor servitutis nomine sibi recipere vult, nomi-
natim recipi oportet, nam illa generalis receptio.
Quibus est servitus, ut ita sit, ad estraneos per-
linet: nec ipsi venditori proficit ad jura ejus con-
seroanda , nullam enim habuit: quia nemo ipse
sibi servitutem debet, quintmo et si debita fuis-
set servitus, deinde dominum rei servientis per-
venisset ad me, consequenter diceretur e;rtingu-i
seryitutem. '

Intorno alla destinazione del padre di famiglia

s1 faccia pur la distinzione tra essa e la natura-
e quindi tra essa e le

le situazione de’ luoghi,
sono di conse-

serviti naturali o legali che ne
guenza; la destinazione del padre di famiglia en-
tra nella classe delle servitiL. convenzionali enu-
merate fra le tacite o presunte. L’ obbligo pel
fondo inferiore di raccogliere le acque che de-
corrono dal superiore sara una servit che nasce
dalla situazione rispettiva de’fondi, non una de-
stinazione del padre di famiglia : 1l diritto di
aprir luci, ne’ modi spiegati dalla legge, ne’ muri

comuni, e quello dell’ appoggio sul contiguo com-

prandone la meta, son compresi fra le servitu
legali senza che la destinazione del Pl‘Oprietarié
vi entri per nulla o vi abbia parte veruna.

A ravvisare pero tal differenza , che & pur fe-
conda d’ induzioni , basta I’ osservare se il fon-
do godente o servente dipenda da. un solo, © ‘113
Pl Proprietarii; e nel primo. caso, s€ lo stato de
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luoghi o Ia posizione sarebbe divenuta la stessa
ancorche si fosse a due appartenuta. Sempre che 1
fondi non provengano da un medesimo proprieta-
rio, o in siflatta supposizione negativa non vi sid
luogo a cambiamento nel loro stato o posizionc,
ancorcheé a molti appartenessero ; in entrambi 1
casi la destinazione del padre di famiglia sparisce
nel senso della legge volendosi elevare a titolo, e
fondare una servitll. Gli esempii additati facendo
chiara questa nostra osservazione la rendono pre-
cisa ed applicabile. I per verita, senza che i fondi
siano appartenuti ad un solo , la destinazione ©
disposizione del padre di famiglia sarebbe impos-
sibile nella cosa altrui: quando il diritto dell’ ap-
poggio & intrinseco alla contiguith, ancorche i fon-
di contigui avessero altra volta appartenuto ad un
solo proprietario, ben potrebbe colui al quale il
muro non appartiene ( senza limitazion di tem-
po e sempre che il voglia) domandare I'appog-
gio ne’ modi di legge, e indarno si ricorrerebbe
alla destinazione del padre di famiglia per soste-

nerne la negativa.
Concluderemo quindi col dire che considerata

la destinazione del padre di [amiglia ne’ casi do-
ve pud produrre serviti come titolo risultante
da presunta convenzione, debl’ essere sempre mal
con riserba accordata , pel motivo gid troppo no-
to che alle presunzioni non si ricorre se non ra-
nte e quando ogni altro titolo rimane in si-

rame
o non suscettivo di applicazione.

lenzio

i/ kel
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TITOLO VIL

DELLA PRESCRIZIONE.

- Nell’ acquisto delle proprieta incorporali fu del
tutto obbliata da’ Romani la tanto applaudita in-
gegnosa invenzione che riconosciamo sotto il no-
me di prescrizione altre volte chiamata usucapio-
ne; n¢ se ne tenne ragione in stabilire i modi pe’
quali potevasi acquistare il diritto delle serviti.
Opportuna cosa non pm‘ve‘a quel popolo nascente
di presceglicre quella dell’ usucapione il quale; ab-
bisognando assolutamente del possesso per costl-
tuir titolo di proprieta , non potevaa quell’ epo-
ca essere adattato all’ acquisto delle servitu atti-
ve , perche andavan queste annoverate allora tra
le cose incorporali: eda siffatto principio fu sen-
za dubbio dettata la legge g de wswcap., scuw wswr-
pat: Usucapionem recipiunt mazxime res corpora-
les eaccepti& rebus sanctis, publicis, populi roma-
ni, et civitatum item liberis hominibus; nel qual
senso debbe pure esser interpetralo Ulpiano nel-

la legge 10 dello stesso titolo : foc jure wtimur

ut servilwles per: se nungualt Zongu tempore wusu--
capi possint cum edificiis possint. ‘

E sotto questo punto di vista debbe pur essere:
risguardata la legge 3. §. 4. Dig. de aqua quot:

et estiva. Ductus agquae cujus 0rigo memoriant

cacesserit jure constituti loco habetwr.

i e - : il qua-
Le finzioni intanto de’ giureconsulti » ed 1l qua
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si ecer :
1 possesso fecero ne’tempi posteriori introdurre

naa m ! 101

1af1] ntano I"usucapione anche nelle servitu : ma
a tale innovazione su o » ; ;
e de“CCBS'SL ‘lg le%ge scribonia, la

1z a primitiva legislazi 1

. ione vie-
1 espressamente I uls 1 T

| e acquisto d1 serviti col mezzo
delle prescrizioni: di tanto ne assicura il giure-

- = . 2. * D
consulto Paolo; libertatem servitutum usueapi pos-
se yeries est; (_]m'_rz eam zesucapionem sustulit lex
seribonia guac servitutem costituebat, non etiam
eam quae lihertatem prestat , sublata servitute
1bid. legge 4.

Fu solo permessa, e con ottima antiveggenza,
la prescrizione del diritto delle servitu , come ac-
cessione de’ l'o_ndi e insiememente con essi. Usu-
;:apn’aSl perd, o usurpavasi ( nel senso del tito-
o 3. del In | Di il diri

- ib. 41 del‘ Dig. ) il diritto della ser-
vith di un fondo col fondo stesso. Uti fructuws
et pur_v.‘us angillarum , et foetus pecorum si de-
Juncti non fuerint wsucapi possunt: leg. ibid. §. 2.

81. ¢ sostenuto da non l)ochi serittorl ed inter-
}:etu del romano diritto, che la legge scribonia
aceva applicazione soltanto alle servitu urbane
ed 1 : - e g 3 :

n appoggio di tal parere s1 e tolto a ragione
1. che I'esempio riportato nella legge sia prescel-
to tl‘a 2 o : \ . Ay .
, : queste servitu; 2. che le servitu rustiche

g y e 5
11011 lla.uno l usucapione della liberta, vale a dire
della .1beraz10ne dalla servitu. Altri ancora han-
no opinato pel senso generale della legge , e fra
i molti argomenii han riportato il responso di
Paolo nella legge 14 de servit. Servitutes praedio-
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rum rusticorum et St corpo:'ibzcs accedunt incor-
porales tamen sunt: et idcirco usu non capiun-
tur vel ideo , quia tales sunt servitutes , wt nor
habeant certam continualnguc possessionem. Ne-

mo tam perpetuo mmque-contz’nenter ire potest i
wt nullo momenlto possessz‘u el interpellam pidea~
tur, Idem et in ser

witutibus pr'"aecliorunz wrbano-
rum observatur. Or s

e la legge seribonia , essi

dicono , avesse regolate le sole servitl urbane ,

il responso di Paolo sarebbe 1n aperta contrad-
dizione colla medesima.

Non giova piu in dentr

di tale disputa, giaccheé cosa

la legge scribonia non rimase lungo tempo in vi-

ore . e sotto il nome di quasi usuca yione per-
’ -

gli acquisti delle servi-
di preserizioni. Esem-

o inoltrarsi sul merito
ben certa ella & che

mettevansi e regolavansi
¢ attive in generale a via

ii non pochi anzi moltissimi, consegnati 1u di-
versi titoli del Digesto € del Codice, ce ne ren-=

dono testimonianza.
Intorno poi al tempo necessario per compiere
~ed esercitare questo diritto , non si abbia a di-
scaro se rammenteremo che ne’ primi tempi di
Roma non era esso ristretto a prefissi termini ,
ma dipendeva del tutto dall’ arbitrio del pretore,
ale per una certa consuetudine esigeva un

rabile onde coonestare la Propriil

tempo immemo
volonth colla circostanza de’ hloghi de’ temp! ©
delle persone: la legge 28 D. de i)robfztz’qufbf‘s )

» quando

ha per compiuto guesto periodo di tempo

il qu
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non vi sia alcuno che possa ricordarlo, cum ete-
nim nemo sit eorum qui meminerit quibus con-
sulibus viderit.

E seguendo queste idee hanno di poi gh scrit=
tori valutato come tempo immemorabile il tra-
scorrimento di un secolo. Questo periodo ebbe po-
scia delle restrizioni , e gradatamente yenne sta-
bilito a dieci anni tra’ presenti, ed a venti tra g]i
assenti , purche pero fosse accompagnato da giu-
sto titolo, o dalla scienza e pazienza del proprie-
sario del fondo servente ; prova di cid & il re-
sponso del giureconsulto Ulpiano nella legge 10
D. si servit. vindicetur: st quis divturno usu et
Ionga quasi possessione ejus aqieac ducendae nac-
tus sit, non ei necesse est docere de jure quo
aqua constituta est, veluli ex legato, vel alio mo-
do - sed wtilem habet actionem , ut ostendat per
annos forte tot usum S¢ non i, non clam, non
precario possedisse ; appoggiato pure dalla costi-
tuzione dell’ Imperatore Giustiniano riferita nel-
Ia legge ultima cod. de praescrip. long - temp. ec.
in fine della quale & detto che il possesso debba
avere origine dal buon principio ch’ il titolo, sen-
za del quale non evvi buona fede , ut bono ini-
tio possessionem teneniis . . - - anche pel mo-
tivo che racchiudesi nella convenzione 'espressa
delle servitl , eodem observando et SL res non
soli sint , sed incorporales quac in jure consi-
¢ peluti usufructus , et cacterae servitutes.

stin
rdi e propriamente ne’ tempi del basso

Piu ta
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impero, ed anche dopo le barbarie da cui fu 1n-

volto il colosso di Roma, al risorgimento de’ lu-
mi , in adottarsi la legislazione del gran popolo
per effetto forse dell’ analogia e degli ust, 0’ p?r
le teorie delle scuole e della giurisprudenza de’ tri-
bunali, la p\'cscrizione di trent’ anni fu ann.nessa
generalmente anche senza il concorso del tu':olo,
e neppure della scienza e pazienza del p1'0p.1‘1.eta—
rio del fondo sevvente ; cosicehe la prescnz‘lone
di dieci venti O trent’ anni , secondo le circo-
stanze ed 1 casi diversi, divenne alla fine 1l jus
\ e, 0 se si vuol meglio il jus receptum di

della Pub])licazione del

comin
Europa, il quale all’ epoca A
regolava in Francia 1 paesl di darit-
to scritto, e tra noi tutte le province del regno.
Nulla di meno una moltiplicita di consuetudini
derogava nella maggior parte di quel regno, inco-
minciando dalla stessa capitale , alle disposizioni
ks b L) a " - £ 'l\ Y
del diritto romano , ox negando del tutto la pre
scrizione dove mancava il titolo, or ammetten-
do quella di trent’ anni accompagnata dal pam[;l-
1 or 1 ooliendo alle
ed or aggiungendo 0 t0% 7
omano.

codice civile

co Possesso ,
condizioni richieste dal diritto T

Tra noi tre costituzioni veunnero promulgate
da Federico 1L sull’ oggetto della prescrizione ;
un’ altra fu emanata dall’ illustre Ferdinando d’A-
inta dall' Imperatore Carlo V1; I'ul-

di Borbone, conferma-
a a ruote

ragona; una qu
tima dall’ ottimo Carlo 111
tiva della tanto lodata decisione presa <
giunte dal nostro gid Sacro Regio Consiglio nel
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173.8 : ma veruna di esse conteneva speciali riso-
luzioni intorno alle serviti. In quella soltanto
conoseiuta sotto il titolo di prammatica terza de
pf'aescript. & stabilito, conformemente alla prima
di Federico, che non & sufficiente la buona fede
al solo incominciar del possesso , ma necessaria
in tutto il periodo di esso fino al totale acqui-
sto della serviti ; cosicche I erede non & sola-
mente responsabile della sua mala fede, ma di
guella ancora del suo autore.

Per la cittyh di Napoli e suoi contorni esiste-
vano el avean vigore tre consuetudini sulle pre-
serizioni delle servitl , raccolte sotto il titolo de
aperturis non facicndis: colla prima s interdice-
va la prescrizione a favore di coloro i quali van-
l;assero lumi aperture appoggl o altre servitu at-
tive 1acontro o sopra una casa diruta disabitata
colla seconda si negava il benefizio

( casaleno ) :
aenti e lo-

della prescrizione pel non wso a’ contr
ro eredi e successori anche a titolo particolare
nell’ esistenza &’ un istromento o altro titolo di
notizia ) nel quale fosse stata fonda-
qetudine non verra ulieriormen-
ne

divisione (
ta: ( questa cons
te mentovata perche si riporta alla prescrizio
di liberazione e non di fondazione di servitlt ):
colla terza si stabiliva la massima di reciproca-
sione alla precedente , imperocché s negava la
Prgsc],‘iZiOlle, ancorche di lunghissimo tempo , a
fondare le servitl, quando queste non si fossero
giustificate nel titolo di divisione.

1 dg
abblamo accénnate intorno
i eravam gover-
li e necessa-
nostre leg-
zione del-

Le poche cose che
alle disposizionl legislative da cu
nati prima del 1809 le crediamo utl
i alla conoscenza storica deélle
necessarie alla giusta applica
ta nell’ art. 612 §. 2
q\.iistio-

rie : util
gl patrie ;
la parte dispositiva contenu
il quale le chiama (uttavia in vigore nelle

ni 1'isg‘um'danl.i la pl‘escrizione delle servitu, qua-
ul-

lora si fosse questa compiuta prima della prowi
nostre leggi. Che se talunio, o per
perche di estesa erudizione fornito,
sar di prolissita o di oziose digres-
mo in pace uesto rimprovero
duto di non meritarlo.

daila sem-

gazione delle
impazienza O
ci voglia accu
gioni , nol soflrire
contenti di aver cre

Or venendo all’ attuale legislazione ,
plice lettura dell art. 612 si raccoglie che la pre-
scrizione non pud elevarsi a titolo di acquisto in
ogni sorta di servitiu , ma solo nelle continue ed
apparenti. Le servitiu continue ed apparenti st ac-
guistano i foraa di un titolo o col pussesso di.
trent anni. '

Non tutti pe
cordo intorno a questo principio :
han sostenuto che dove concorre

ro gli s¢rittori francesi son d’ ac-
taluni , anche
fra piu stimati,
il giusto titolo e la buona fede , possono ancora

le altre serviti essere acquisite colla prescrizione-

La servitu ¢ immobile , essi dicono, ed ogni
immobile pud essere in questa gulsa acquistato
or se cosi per tutto 1’ immobile, a doppia ragio-
ie per la servitu la (Iuale n’ é- uua parte uulo
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snlex-nbranle.nto. Chi possiede in forza di titold;
possmd.e extstinmm_* se jus seryitutis habere; e sa=
l‘ebl,)(% in F:Ofltl‘qd(llzIOIIC de’ principii comuni
tutt’ 1 7dll‘1tl,1 ed a tutte le propriety il dencgaré
E}HG so!e servitiu questo benefizio di tanta salutare
inyenzione 11‘01121 ragion civile. Altronde soggiun-~
gono, tra noi ( ciot in Francia) il principio della
pl‘escriifibilitft delle servitu discontinue € non ap-
payenti , nella esistenza del titolo e della buona
fede , era costantemente ricevuto in tutl’i paesi
ne’ quali nella inesistenza di titolo non ammet-
tevasi prescrizione: ne si saprebbe trovar ragio-
ne per supporre nella redazione del codice la
proclamﬁzione di principii contrarii a quelli pro-
fessati- dai d’ Argentré , Pothier , Lalande , Du-~
nod ed altri insigni autori.

Secondo altri, alla opinione de’ quali facciamo
eco , ¢ un volere introdurre nella legislazione una
teoria che manca, anzi apertamente rifiutata dal-
Ie sue dispo:sizioni; inclusio unius est esclusio
alterius: il legls].‘aLorc avendo ammessa la prescri-
zione di 30 anni, ne ha esclusa rego'armente o
logicamente quella d’un periodo pil corto: aven-
dola stabilita per le sole servitu continue appa-
renti ; I ha esclusa per le altre: € percid se vo-
Jleva I’ una piu breve , e 1" a'tra piil generale lo
avrebbe al certo dichiarato. In legge non ¢ dato
agl’ interpetri ed a’ comentatori di suppli're ad
una disposizione o crearne altra. N soli si ri-

mangono gli argomenti di fatto poggiati sulle pa-

frutti sono cose € fatti

11k
ud eziandio sostenerc
yo della proprie-
agione ad esclu-
olo e del-

tole della legge istessa; s1p
che non ostante il maggior rilie
@ sulla servith , vi ¢ tutta la v
a prescrizione del tit
o sia di dieci € ventl a
in materia di servitli,

dere da queste 1
la buona fede ,
possesso ed il godimento,
non han quella pubbliciti ed estensione colle qua-
i si distingue il possesso &’ un immobile: la- -

agamento de’ pubbli-

oglimento de’

nni. 11

tenzione présso di st , il p
el pesi, la coltivazione ; ed ‘il rdcc
che tolgono luogo a far
n siasi fatta la

credere ch
a4 non pub

benche menoma illusione; la qual cos
mersi in quel semi possesso del
il quale non lascia trac-

e 1l vero proprietario no

Siclll'lll'n.ellte PTCSU
diritto di una servitl ,
ce, ed & spesso il resultamento d’una compiacen-
o d’ una innocente tolleranza di cui si puo
e. La pl"escr_izione nel senso di
erebbe la diflidenza tra
o sarebbe stato pur
berta de’ fondi

za ,
facilmente abusar
questi scrittori dissemin
cittadini, e questo solo mouv
sufliciente a farla interdire. La i
non isfuggl certamente dal calcolo :

silatori della legge. Noi, in ogni caso cifaremo
clla disposizione contenuta nell” art. Gi2.
che con maggiore ingegno ha

de’ savii com-

scudo d

Intanto Toullier;
ia dcHa prescrizione delle servi-
or di colui che ha per sé il
titolo e la buona fede , si ¢ dipartito dal parere
degli altri intorno al tempo écessarioralcomple=

3 oY 10 & i Y
te tal prescrizione. Questo autore conviene che

sostenuta la teor
tu in ge‘nerale a fav
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doviebbe esser di dieci o venti anni, secondo ia

rassima generale , ma rattenuto dall’ art. 2264
( 2170 delle leggi civili ) in cui & detto, le re-
gole della prescrizione sopra altri oggetti diverst
da quell: indicati nel presente titolo , sono spic*
gute ne loro luoghi particolari , si determina 4
prescegliere quella di trent’ anni come l'unica ri-
conosciuta nel titolo delle servitu prediali.

. Tuttavolta, sia perche il legislatore ha coll’ ar-
ticolo 2170 dichiarato che in que’ titoli dove spe-
cialmente di prescrizione & stato disposto, ad es=
si soltanto e non alle regole generali fia d’ uopo
ricorrere ; o sia perché 1 compilatori del codicé
francese trovandosi forse in divergenza tra le di-
verse cousuetudini ed il diritto comune , o pu®
re tra queste e gli usl della capitale di quell’ im=

ero dove a rigore rispettavasi I aniica massima
nulle servitude sans titre, adottarono il sistema

di transazione consegnato in quel codice. E ta-

le argomento & per noi il piu saldo onde atte-
nerci con maggior forza alla esposta opinione.
Non ometteremo perd di dire che la quistio-
oS iien manca d implicare grandi difficolta , e
che sarebbe opportuna una dichiarazione legisla-
tiva, affinch® tutte svanissero e per Sempre. Ove
cid addivenisse noi auguriamo Pper I’ ammissione
della opinione del Toullier , come quella che con-
ciliar potrebbe tutti gl interessi € tutt’ 1 prfncipii-
o al proposito diremo, che il solo

Or ritornand
nascita ad un diritto di servit ,

titolo pub dar
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all’ infuori di quella degli acquidotti o condotti
d" altro genere , degli stillicidii , de’ prospetti o
introspetti con finestre o baleoni , ed altre si-
mili che van tutte comprese nella categoria del-

le serviti continue ed apparenti. Ed & talmen-

te indispensabile la riunione della qualith ap-
parente a quella continua , che una servith di=
scontinua o soltanto apparente non potrebbe es-
ser fondata a via di prescrizione. L’ uso del pas-
saggio o di attinger acqua , ancorché esercitato
per quarant’ anni, non costituirebbe giammai un
diritto attivo di servitii. Quell” edifizio che per
cento anni fosse rimasto incompleto , potrebbe
al cominciar «del secondo secolo essere innalzato
e compiuto senza che il vicino potesse opporgli
P]'CSC]'IZIO]]E. .

Mo credasi che tali induzioni siano di sempli-
ce raziocinio ; in preferenza di ogni altro serit-
tore son esse spicgate e sancite dall’articolo 612.
Le servitic continue non apparenti , ¢ le servitit
discontinue , sieno o non sieno apparenti, non
possono stabilirsi se non per meszo di un titolo.
v i possesso, benche immemorabile , non basta a
stabilirle : ma cidv non potri pregiudicare alle ser«
ville gid acquistate per le leggiprecedenti, rispet-
tivamente ne’ dominii al di qui e al di lo del
Laro.

Malgrado cio, il citato signor Toullier il ri-
Putatissimo tra’comentatori {rancesi, ha sostenu-
to ( lib: 2. tit. 4 cap. 3 ) che avvi de’ casi in

Fol. 1. 3
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cui anche nelle servitu discontinue pud chiamai=
si in soccorso la prescrizione, ciot sempreche le
opere ed 1 segni permanenti le attestino in un
modo continuo ed irrevocabile. Colui che avess¢
una porta &’ ingresso ed una via selciata pel fon-
do altrui, potrebbe, secondo questo autore, 50~
stenere dopo trent’ anni di avere acquistato il
diritto di passaggio-

Sulle tracce di varii serittori di consuetudini,
egli ricorre con ingegnosi argomenti meno al-
I'acquisto d’una servitit che a quello d’una pro-
tficiale a via d’incorporazione, secon=

prieta supe
712 del codice civile ,

do me induce dall’ art.
( 633 delle nostre 1eggi )

Noi pero concordemente all’ avviso di altro ol-
¢ramontano scrittore Sig. Lepage ( parte 1. cap-

4 art. 3 ) non possiamo adottare questa opinio-
isibile la via che attra-

e durevoli le opere che
tra risultar

ne : per quanto sla v
versa il mostro fondo ,
vi fossero state fatte, non mai ne po
per conseguenza necessaria che esse attestino la
servitu fondiaria. E dove mancasse
diremmo sempre , che qua~
ta diametralmente colle pa-
potra essere ingegnosa

esistenza di
ogni altra ragione ,
lunque teoria che ur
role della legge positiva ,
si, 1ma non legale.

I nostri tribunali hanno con uniformith costi
giurisprudenza secondo 1 principii che da

tuita la : ;
oilegt. sostengono » € qualora per eccezione i
stato diversamente giudicato , la Corte Suprema

di Giustizia ne ha hen PI‘CSLO ccu_suratu la _mas
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Sima. Cosit , nella causa tra Spagnoietti e Porro
a’ 26 novembre 1822 con arresto di annullamen-
to, ed in quella tra le Piane e Bianchi a’ 28
agosto 1824 con arresto di rigetto ; ha statuito
0 consolidata la massima ' che nelle discontinue

Servitu il POssesso ancorche immemorabile non

supplira giammai il titelo.

;Dul eid trascritto articolo se ne trae altresi una
rilevantissima disposizione in ordine alle servitit
acquistaté durante I'impero delle ieggi dnteriori
per le quaali debbono queste essere invocate ed ap-
plicate. Imperocché lo stesso parla di servitl gid
acquistate, mentre per acquistarne & d’ uopo che
la prescrizione siasi completata .ovvero che sia de-
corso I’ ultimo istanté del tempo assegnato da tali
legei in wsucapionibis non a momento ad mo-

o
mentum, sed totum postremin diem computamus:

quindi ne siegue che, sc la prescrizione sia stata
sospesa nel suo corso prima della pubblicazione
del codice 'givi]e, e poscia da quella delle nostre
qt-tualli leggi, le antiche cesseranno di appl_icarsi, e
le cose ricadéranno sotto 1'impero della vegliante
legislazione. E questa teoria non solo discende di-
rettamente dalle parole dell’art. 612, ma & com-
presa nella massima generale di giurisprudenza
che i diritti non verificati sotto I'impero delle leg-
g1 abolite van regoIati dalle leggi in vigore all’epo-
ca in cui questo diritto diventi effettivamente Lo

le. Per reciprocazione pero, e pel canon® fondato

dall’ articolo 2187, ultimo delle- leggl civili, do-
%
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ve I'antica prescrizione passava 1 30 anni, conte
ne’ beni pii e delle chiese , e trent’ anni fossero
stati compiuti o sul punto di esserlo alla pubbli-
cazione del codice civile, il tempo rimaneva di
diritto ristretto a questo periodo.

Lo stesso art. 611 ha determinato in modo cer-
to ed irrevocabile il tempo per poter prescrive-
re. 12 questo 1l periodo di trent’ anni. 11 posses-
so di cul questo stesso articolo parla non ¢ sicu-
ramente quel possesso materiale delle cose mobi-
li o immobili, ma quello proprio delle cose in-
corporali, ciot I’ esercizio del diritto. Il posses-
so ( dice I art. 2134 ) & la delenzione o il go-
dimento di une cosa o DI UN DIRITTO che abbia-
mo o esercitiamo per 10l stessi, 0 per mezso di

un altro il quale lo tiene o I esercita in nome

jloS8tro.
Non & nostro dis
di questo lavoro di discendere a tutt’ 1 partico]a‘

ri del possesso ed anche della stessa prescrizionce
‘nella quale hanno impiegato le leggi civili un lun-
go e finale titolo, e molti scrittori un esteso co-
mento. Ampio e prcgevo]c trattato n’ & stateo an-
cora in Francia pubblicato dal Sig. Vazeille di
cui una versione italiana n’¢& stafa fatta tra nol
dal Sig. Ponticelli nostro amico : in questa ope-
ra la materia delle Plfescrizioni puo dirsi quaa‘i
e ad essa vanno rimessi coloro che n¢
o. Noi qui ci limiteremo a quel tan-
abile per la materia in cui ver-

egno-, né comporta I’ indole

esaurlla ;
han d’ uop
to ch’ée '-imliSPCDS

siamo.
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Se per principil generali risultanti dalle paro-
le stesse del surriferito art. 2134 , 1l possesso pud
essere esercitato non solo da noi medesimi , ma
anche per mezzo d altri che lo ritenga a conto
proprio, o a nome nostro; € se & massima in ma-
teria di servith che il diritto si acquista pel fon-
do e non pel padrone, in guisa che colui che
I esercita agisce di necessith nel senso del fon-
do ¢ soltanto come per appendice e conscguenza
in utilita del padrone di questo, ne risulta eviden-
temente , che la prescrizione d’una servitlt atti-
re esercitata e posseduta per noi, da’no-
stri fittuarii, usuarii, godentl a titolo precario,
domestici , amici ed anche dagli estranci. Cosl
Scevola rispondeva nel Zib. 1 Regul. Usu reti-
netur servilus , quiLin ip;e' cui debetur , wlitur;
st , aut mercenaruas ,

quive ad visitandwm

va puo esse

cui in possessione ejus e
aut hospes , aut amicus ,
dominum venit, vel colonus , aut fructuarius.
Questo stesso Possesso altronde deve aver con st
de’ requisiti indispensabi:li ( art. 2135 ); dev’ es-
sere cio®, continuo, pubblico, pacifico, 1omn equi-
poco , ed a titolo di servitic.

Continuwo quanto il comporta la natura della
servitii, e non gid limitato ad uno o pochi fatti
in modo che non esprima il conato il pro-

isolati,
1l godi-

-7 - 3 . .
getto o il tentativo , M I" esereizio ed

mento effettivo e 1)1‘0ba11te + ond’ ¢ che un cana-
le pel quale giammai 0 una sol volta fosse Ppas-
di Ser-

sata 1'acqua che inafliar doveva il podere
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“O’ “0“'(1211‘31 a costui dopo 30 anni alcuna ragione
all ::icqulsto di tal diritto. Per non cadere in erro-
re si avverta che il possesso continuo non debb’ es-
ser confuso col non interrotto. La non interru-
zione & una circostanza anch’essa essenzialissima
a costituire 1l possesso della prescrizione, ma ri-
chiede pero un fatto materiale o legale che inter-
dice o oppone al godente il suo possesso (art. 9‘,148
a 2156 leggl civili ), mentre che 1l momentaneo
e passaggicro, o anche Iarbitrario interrompimen-
to si riferisce alla continuita e non all’interruzio-
ne. Cosi nell’ esempio proposto , Servio il quale
per lo riposo delle sue terre, o per cambiamen-
to di coltura, abbia in alcuni anni cessato di fa-
re uso dell’acqua del canale non sarh salutato da
una interruzione capace ad alterare gli efletti del-
Ia prescrizione. '
Pubblico e non eqguivoco, ciod talmente visibile

e specificato in guisa 0 definito, da essere
e

a tutti,
avvertito da chiunque a cui si offra dinanzi,

riconosciuto senza dubbio e senza molta-indagi-
ne come causa di’prescrizione, e come mezzo a
costituire o a goder serviti. Da tali requisiti cia-
scun meglio apprezzera la distinzione introdotta
d_agli art. 611 e 612 relativamente alla prescri=
zione. :

Le servith,'( giusta il Pardessus n. 280 ) Ja-
sciano delle tracce pit o meno fuggitive , e si pud
esser giudicato di non aver messa alcuna impor-
tanza ad un fatto PEISS&ggiGrO , 0 d1 avere avuto

. continuitd , apparenza,

11
per obbietto un vantaggio precario e personale an?
A’ un diritto nerente ad un fon-
viti: per la qual cosa & necessa-
bbastanza pubblico ed ap-
a dubitare d’essere sta-

to conosciuto da colui al quale possa opporsl- E
inseci della pubblicith

z1 che I’ acquisto
do, 0 ad una ser
rio che il possesso sla a
parente onde non sl poss

siccome sono caratterd intr
Iapparenza delle opere € la continuitd del godi-
mento, cost per quest altro motivo debba ognu-
no semprepifi confermarsi nel principio che la
atrimonio esclusivo di- quelle ser-

prescrizione & P
pano i caratteri di

viti che uniscono o0 combi
o visibilita.

Pacifico esser deve ik possesso che mena all’ac-
o d’ un diritto; lo reclama la pubblica mo-
Tale e l'interesse dello stato; debbe, cioe, esser
sceyro di molestie e d’impedimenti. Un posses-
so il quale fosse opera della forza , della con-
cussione ,. o della violenza non potrebbe trovar
sede , ed essere elevato a titolo in paesl ed 1n
tempi in cui la ragion privata ha dovuto cede-
re il passo alla ragion pubblica: la forza in sen-
so esteso & stata sopplantala “dal diritto. Desso
verebbe al certo confidenza tra gl’ indi-~
potrebbe fiducia ad

quist

non {ro
yidui, e tanto meno ispirar

un legislatore.
A titolo di ser

o risolutivo, non di

&’ uso o usufrutto, ed ancor meno a quellﬂ

Iltcndiamo n
ma quena del

vitit o sia a titolo non precario,

locazione-condnzionepyor
di pro=

e A o n arh
priety, nel qual ultimo senso - L
la pl‘OPriet"a del diritto di servitt
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fondo servente. Colui che, come proprictario di
ambo i fondi, si giovasse o usasse nell’ uno o nel-
I"altro modo de’due suoi fondi, non potrebhe pre-
scrivere contro di sé medesimo. Cid importa che
in un giudizio nel quale Tizio fosse obbligato al
rilascio del fondo A verso Cajo che lo revindica,
non potrebbe a titolo di servitl vitenere attiva-
mente il vantaggio dell’ assuggettimento che du-
rante il possesso di quelle che avesse imposto a
pro del fondo B di sua vera ed assoluta propriet.
Tanto meno 1l possessore gravato di restituire ,
I"usuario o I’usufruttuario, il colono o I inqui-
lino potrebbero al rilascio de’fondi reclamar ser—
vita imposte nel tempo del possesso. Vi & un ca-
so perd in cul anche questo possesso cosl vizio-
so ed 1ineflicace pud divenir utile e legale, la qual
cosa si verifica quando sopravviene cambiamento
di titolo mel senso dell’art. 2144, o sia quando
il titolo del possedere si cambia in titolo di pro-
prietd, o 1n altro che ammette 1’ acquisto del di-
ritto attivo di servith: in tal rincontro il primo
possesso va calcolato e giova all’acquisto ‘della ser-
vith attiva mediaute la prescrizione. Il Signor A
per esempio, ha tolto dal Sig. B in fitto una ca-
sa contigua alla sua, e durante I’aflitto di nove
anni ha fatto cader le acque di questa nell’atrio
di quella. Finita 1a locazione, il Sig. B continua
a sopportare lo stillicidio per altri ventiquattre
anni; or S¢ a questa epoca si duole, il farh in-
vano , mentre il cumulo de’ due possessi ha fat-
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to gin costituire il diritto della servitlt d.i stilli~
cidio. Queste verita sono state altrove SVl}u'PPa-
te; ma non si abbia come superflua Ja repetizione.

A quanto si & detto sul proposito de.l possesso
81 aggiunga che debbe sempre presumm:m che -que-‘
sto si eserciti a titolo di diritto, e grammal per
Concessione momentanea o di mera sofferenza: €
finche il contrario non venga dimostrato da co-
lui che vuole impugnarlo, si riterrd costantemen=
te per sospeso ' esercizio di SE‘,l‘V'll,l‘.l. 1l Cl'polla
Pl‘DClarﬂb questa tﬂOl'i{l C]le nomn Si ¢ osato lll-SLl?-'
guito di contraddire, ed & stata pur abbraccmta;
con trasporto dal Pardessus (n 261 ). Con egua‘
trasporto 1’ abbiamo ancor not adottatu_, pcrcl_nf
rende proficua la prescrizione , ed evita le lit1
e le quistioni che il capriccio umano potrebbe
clevare. : b '

L’ epoca da cui si ha per incominciato il pos-
sesso & quella precisamente nella quale llla‘nno
avuto origine gli atti di esercizio della servit. E
come che tali atti nelle servitu continu? _ec_l ap-
parenti han d’ uopo assoluto di .opcre. visibili e
materiali , cost dirassi incominciato il possesso
quando I’ opera sarh fatta, ed il godimento mes-
so in uso. Nella servitl dell’ acquidotto, non ba-
sta quindi la sola costruzione, ma occorre l‘o sco-
lo dell’acqua per dar principio al possesso della
prescrizione.

Affincheé non ci s1 nccngioni, come ;
scrittori si ¢ fatto , di avere a disegno evilatia

ad altri
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ni di essere specialmente contemplate ed han co-

stituita materia a parte ne’ codict legislativi; e se
i un titolo spe-
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fa pia rilevante controversia che si possa promuo-=
vere in materia di prescrizione, noi ci allrettia-
mo a proporla con precisione e chiarezza accom- nelle nostre ].c'ggi civili, oltre d

¢ -clale vi son pure consegnate delle regole proprie

pagnandola col nostro qualunque siasi parere.
o a queste

Servira se non altro a richiamarvi sopra le me- di prescrizione, perchd non doyremm

ditazioni de’saggi, le risoluzioni delle corti sovra- piuttosto che alle regole generali 1‘ip01‘tﬂ1‘cen‘??
ne, o le disposizioni legislative : essa & la seguente. ‘ Qualora non questa ma altl:a fosse stata la VCE-A
In materia di servitu , la prescrizione rimane lonta del legislatore , ed il titolo de]]a’ .prCSC.rl-
o pur nd sospesa allorche i padroni del fondo che zione avesse voluto impiegarsi per 1;ult’t PR
‘ art. 2170

per tutte le materie senza eccezione,
sarebbe stato ozioso, dicendo che le servitu con-
. arenti si acquistano in forza d’un ti-
{ anni giacche poteva

si assoggetta siano minori o interdetti?

Da molti guardasi con isdegno anche la sola e-
nunciazione del dubbio. Perche, essi esclamano, si
dovrebbero affrancar le servitir dalle regole gene-
rali di prescrizione? Perche le servitu avrebbero
un privilegio , che le proprieta e tutta la gran

tinue ed app
tolo, o col possesso di tren
soggiungere o colla prescrizione ( parola con ac-
curatezza evitata ) nel modo.e colle }'egole in quel
titolo additate. Se la prescrizione colle sue nor-
‘ lar dovesse I acquisto o la libe- .
razione delle servitu, tutte le servitu indistinta-
’ . . s 3 . . =
: . mente sarebbero prescrlttlbﬂl, e Vart. 612 s1 sa
allo stato loro ? In somma non trovan essi né : o i ntrads
it ¢ ibi i : rebbe fatto succedere inutilmente 0 1n CODLX
scritta , né plausibile Ia eccezione delle teorie ge- : BE O - i
I relati 11" util imen ‘ egual vizio sarebbe
nerall relative all utile tra T S—— . i ’ ;
g . s 1',1. SOQFIIIEnLe del posses- t. 627 € 628 ne’quali
S0 contro 1 miunori ¢ gl interdetti.
Tuttavolta, se egli & indubitato che per I’ art.
2170 le regole relative ad obbietti non indicati nel
titolo della prescrizione sono da raccogliersi ne’

categoria de’ diritti non hanno? I minori e gl'in-
terdetti avrebbero forse demeritato a questo pro-
posito i riguardi che la legge accorda alla eta ed

me gcnerali rego

dizione al precedente, ed in
vo pur caduti gli altri due ar

nulla si dice di prescrizione.
. . T ] . 9
PBenche nel dubbio fossimo fautori costanti de

principli tendenti alla libertd de’ fondi, non sa=
> in grazia di 1 sacrificare il ri-
iy . . . eI o Pe]' 0 1n glazm di CIl'lCSLl St
Juoghi loro particolari ; ¢ * VEro or Je . P . Vs .
8 . ; se e pur V » per le b s 1 - 081710~
a dette fin dal principio di Shte et spetto e I'ubbidienza dovuta alle chiari disp
LOse Wil N i s l ni della legoe; per la qual cosa in questa contro-
che le servitl al dir degli antichi “giureconsulti B 7eBBe; 1 acquistare le
lle qualiti accidentali degl”immobili e co-
hanno meritato presso” tutte le legislazio-

\rersia siam fermi nel dire che per
basta & possesso 0

no de h / ;
. servitu continue ed apparenti,

me tali
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; .

Z‘nw di trent’ anni , egnalmente che basta un
d_mwo 0 non wso consimile, per liberare 1 fon-
di da tutte le servitlt in generale.

: In Pr"oseguendo i principii relativi alla prescri-
zione sia nostr:o debito di avvertire la dillerenza
chf: passa tra il titolo scritto e la prescrizione :
ehi ha il titolo che gli accorda un esteso dirit-
tt-) pud goderne per pilt tempo in un senso pilt
ristretto senza compromettere il diritto stesso ,
mentre nelle servitlt acquistate colla prescrizione
vale la regola lantitm /Jr’(zescm'/)lzun queantiim pos-
sessune. Ghi avesse aperta e conservata una sola
ﬁl-lestra di prospetto o introspetto per trent’ an-
ni , non potrebbe di poi aprirne due o quatiro,
mentre che chi con titolo scritto avesse acquista-
ta la servitl attiva di aprir finestre potrebbe do-
Po cento anni aggiungerne un’altra o piu a quel-
Ia esistente. La ragion della differenza & sempli-
cissima: il possesso & il solo titolo della prescri-
zione , e per principio nen mai sconosciuto , ¢
che sard in seguito meglio spiegato, non & per-
messo cambiare 1l titolo della servitu ageravan-
do‘]a condizione del fondo servente.

IX mezzo valevolissimo perd la prescrizione ad
estendere gli effetti di una serviti. Cosl chi ha
acquistato un diritto di giovarsi dell’ acqua altrui
Pcl volume di un pollice pud estenderlo al dop-
a via di prescrizione: chi avesse il dirvitto di
attro balconi a tal sito, e di tale lar-
unghezza potrebbe averne otte in al-

Pio
aprir qu
ghezza e 1

™
129

altro disegno dopo trent’ anni di
alevole pol a cambiare la

natura o ad aggiungere alla servitl esistente , an-
corche fondata sul titelo altra »diversa iservltu
a ed apparente non {osse. (?111 aves-
la serviti del passaggio . non
la dell’ uso d’un fonte
(io di prescrizione.

tro luogo e di
possesso. Ma non e v

che continu
se , ad esempio ,
potrebbe agglungery
lungo il viale, a via di a :
La ragione n’é& sempre quel]a , tantumn pl‘(-‘.cs:-:n-

ciammai perd al di Ia

L iem possessum; g 8
a delle servitlu suscettive di prescrizio-

i qu el

plurm g
della si"er
ne nell’ acquisto.

Le leggi romane al proposito di colui che aven-

i 10 S i una determinata arte di
do il passaggio su di unz P

fondo sia passato su d; altra pel decorso di tren=
sanzionano questa teoria, cioé¢ che per-

t anni , ]
senza aver acquista-

dera pel non uso il primo,

to il secondo.
d & notevole
sercizio si estinguono CO%° .
tre coll’ uso si acquistano i secondi , - 1o
' » hd 2 ar T - e

- meppure per questl st are ad arbitrio;
nell” additato esempio di
ata la posizionc

che in cambiando 1 modi dell e-

] non uso 1 primi, men-
par locche
1)116 vag 2L
balconi colui che ne a-

esse trasloc ¢ cambiata la forma
ves ¢ : ; :
‘non 1)0trebbe dopo 1 crent’ anni ritornare al ti-
wlo, ed a ramettergli dove e come questl erano
olo, ¢
stati concedutl.

Comunque dura € T1gOT0sa sem :

i i — olt s Lettaine

sta Massima, dlpendc tuttavolta duch]t B T
ella nostra ]cgis]nmonc e dal L& -

W que-
brar possa 9U°
ate dai

principii ¢
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Iegge romana, e cosi & stata intesa ed anco co-
mentata da’ migliori scrittori, e specialmente dal
valente professore decano di diritto in Parigi Del-
vincourt ( nota 135 al L. 2. tit. 4 ). Essa fard
avvertiti intanto i proprietarii a non abbando-
‘narst ad una inconsiderata o cieca fiducia in si-
mili circostanze, cagione giornaliera di atténtati e
di disordini principalmente nelle campagne ; ed
a consegnare in vece in consensi scritti o in al-
tre scritture tali variazioni e traslocazioni.

La prescrizione come mezzo d’ acquistar talu-
ne servith pud, a piu forte ragione, come bene
avverte il Pardessus ( n. 286 ) modificar le na-
turali e le legali d’ interesse privato. A tal mo-
do , abbenche¢ il proprietario del fondo inferiore
abbia il dovere di ricevere le acque che natural-
mente decorrono dal superiore, senza che il pro-
prietario di questo possa far atti o opere tali da
farle discendere con precipitazione o in altro
modo nocevole e dannoso pel fondo sottoposto
(art. 562 ); tuttavolta se abbiale fatte come quel-
le comportano e che siano le acque decorse per
pitt di trent” anni , non sarda piu lecito al pro-
prietario di questo stesso fondo di opporvisi o
contraddirle. Colui che ha aperto delle luci nel
senso degli art. 596, 597 e 598 , dove siasene
giovato senza le precauzioni in essi stabilite ; o
sia senza le invetriate fisse, o senza serbare tale
o tale altra altezza , e cio per un periodo di

trent’ anni ; non potra di pol essere astretto a
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uniformarsi a quelle disposizioni che avrd legit-
timamente prescritte n li])erazione.. . :

Una quistione relativa alla p1'escl‘1z_10ne d’ uso
¢ non uso dard termine al presente titolo. Una
serviti, non delle continue ed appm‘en.ti, 31)1;30g—-
glata al titolo ed estinta col non uso di trem,an-
ni, pud per avventura €sser 1‘i'prist-in‘ata co?l uso
di egual tempo? Gli antichl srittorl iraTn(-:eS} fsran
su di cio divisi: alcuni avevano la ripristinazione,
come una pruova di non essersi voluto trar van-

tageio della prescrizione‘ di liberazione, e non gia
D -
. trario trovavano che

come acquisto: altrl pel con

come novello acquisto bisognava sottqm‘etterl‘o al-
le regole generali. L nel secondo avviso piena-
mente anche noi concorriamo di unita al prelo-
dato signor Pardessus, perciogche la se‘rvitix una
volta estinta non pin esiste.,_ ed hass: comt? se
non fosse esistita giammai ; in conseguenza an-
corche simile affatto alla estinta , la servitu che

si vuole acquistare & sempre una nuova, e non

1tul ; 1 i dall
pud esser costituita se non ne’ modi volut a

legge.



